PROJEKT

Uchwala Nr ..... :J15
Rady Miejskiej w Swiecin
z dnda .oeveenen.e, 2015,

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego
migdzy ulica Jesionows, Wojska Polskiego i droga krajowa nr 5 w Swieciu oraz
w miejscowosci Morsk, gmina Swiecie.

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzie gminnym
(Dz U. z 2013 . poz. 594") oraz art. 20 ust, 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowanin przestrzennym (Dz. U. z 2012 1. poz. 647%), po stwierdzeniu zgodnoscl
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swiecie przyjetego uchwata nr 185/12 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 29 listopada 2012 r.

uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren
polozony migdzy ulica Jesionowa, Wojska Polskiego i drogg krajows nr 5 w Swieciu oraz
w miejscowosci Morsk, gmina Swiecie.

2. Zakres opracowania planu okresla uchwata Nr 166/12 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia
27 lipca 2012 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowama przestrzennego dla terenu polozonego miedzy ulicami Jesmnowq, Wojska
Polskiego i droga krajowa or 5 w Swieciu oraz w miejscowosci Morsk, gmina Swiecie.

3. Rysunek planu stanowi graficzne przedstawienie ustalefi planu oraz okreslenie obszaru
objetego planem.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaly sa;

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkdgw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swiecie, jako zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigeie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu jako zalacznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadann wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania jako zatacznik or 3.

§ 3.1. liekro¢ w uchwale jest mowa o:

1} przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace ustawy i rozporzgdzenia,
a takze obowiazujace na terenie gminy przepisy gminne i akty prawa miejscowego;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

! Zmiany: z2013 1. poz. 645, poz. 1318; 22014 r. poz. 379, poz. 1072.
? Zmiany: z 2012 1. poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446; z 2014 r. poz. 379,
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3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, poza

1)
2)
3)

4)
3)

7

8)

9

ktéra nie moze byé wysunigta $ciana frontowa budynku; nie dotyczy takich elementéw
architektonicznych budynku, jak: gzyms, wykusz, okap dachu, balkon, schody zewngtrzne

itp.

§ 4. 1. Dla obszaru objetego planem ustala sig:

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej;
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbg migjsc do parkowania i spos6b ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

szezegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

_3pos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenow;

10) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

1)

2)

1)

2)

1)

ustawy.

2. W planie okresla si¢ roéwniez:

granice terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8
ustawy;

granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszezonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa.

3. Na obszarze objetym planem, nie wystgpuje potrzeba okreslenia:

granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;
szezegOlowych zasad 1 warunkdw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym.

§ 5. 1. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia:

obowigzujace, stanowiace ustalenia planu:

a) granica obszaru objetego planem,

b) granica administracyjpa miasta Swiecia,

¢) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz ich oznaczenia,

d) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,



€) zwymiarowanie,
f) strefa ochrony konserwatorskiej ,, W,
g) okreslenie skali projektu rysunku planu migjscowego w formie liczbowej i liniowej;

2) informacyjne, nie bedace ustaleniami planu:
a) granica Nadwi$lanskiego Parku Krajobrazowego,
b) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV wraz ze strefa ochronng 15 m (po 7,5m
z kazdej strony osi linii),
c) stacja transformatorowa,
d) punkt poligonowy;
3) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
z oznaczeniem granic obszaru objetego projektem planu miejscowego.

2. Wyznacza si¢ na rysunkn planu tereny o réznym przeznaczeniu hib réznych zasadach

zagospodarowania, oznaczone symbolem:

1) UC - teren rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m? oraz zabudowy ustugowej, sktadéw, magazynow;

2) IT — teren infrastruktury technicznej;

3) W —teren infrastruktury technicznej - wodociagi;

4) KDS —teren komunikacji - droga publiczna, ekspresowa;

5) KDG - teren komunikacji - droga publiczna, gléwna;

6) KDZ - teren komunikacji - droga publiczna, zbiorcza;

7) KDL --teren komunikacji - droga publiczna, lokalna;

8) KDW — teren komunikacji - droga wewnetrzna:

oraz numerem porzadkowym od 1 do 11.

- Rozdziat 2
Ustalenia ogéne

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza sie stosowanie
dominant, akcentéw plastycznych, placéw  reprezentacyjnych itp.  elementow
architektoniczno-budowlanych podkreslajacych kompozycjg przestrzenna,

§ 7. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu knlturowego: zakaz realizacji
przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na érodowisko z wyjatkiem
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji oraz inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosei publiczne;.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) podstawowy ukiad komunikacyjny stanowia drogi publiczne: droga krajowa, powiatowa,
gminna;

2) obstuge komunikacyjng nieruchomosci nalezy realizowaé z drog publicznych
1 wewnetrznych, z zastrzezeniem pkt 3;

3) zakaz obstugi komunikacyjnej z drogi krajowej (ekspresowej);

4) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych o szerokosei minimum 6,0 m;



5) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi wewnetrznej nakaz wykonania placu do

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

zawracania o wymiarach co najmniej 12,5 m x 12,5 m, chyba ze przepisy dotyczace drog
pozarowych stanowig inaczej.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:
infrastrukture techniczng nalezy realizowaé w pierwszej kolejnosci w terenach
komunikacyjnych publicznych, ogéinodostepnych, a w dalszej kolejnosci w innych
terenach;

rozbudowa, przebudowa, budowa infrastruktury technicznej o parametrach stosownie do

potrzeb;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemu zaopatrzenia w wode:

a) nakaz podlaczenia sig do wodociagu komunalnego,

b) zakaz korzystania z wilasnych (indywidualnych) ujeé wody, a istniejace nalezy
zlikwidowac;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzania Sciekdw:

a) w zakyesie gospodarki §ciekami bytowo-gospodarczymi, ustala sie¢ odprowadzanie do
gminnej oczyszczalni Sciekow systemem kanalizacji sanitarnej,

b) w zakresie gospodarki wodami opadowymi, roztopowymi, ustala si¢ odprowadzanie
systemem kanalizacji deszczowej do gminnej oczyszczalni $ciekdw, do rowdw
melioracyjnych, zbiornikéw wodnych, powierzchniowo; dopuszcza sie wykorzystanie
do celéw gospodarczych (np. nawadnianie terenéw zieleni), magazynowanie,

c) podczyszczanie Sciekow oraz wod opadowych, roztopowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) zaopairzenie w energi¢ elektryczma z istniejacych lub projektowanych stacji
transformatorowych,

b) dopuszcza sie przebudowg, rozbudowg istniejacych nastlupowych  stacji
transformatorowych, a takze ich likwidacje i budowe w nowym miejscu,

c) dopuszcza sig realizacje stacji transformatorowych abonenckich,

d) istniejgce napowietrzne linie elekiroenergetyczne niskiego napiecia 0,4 kV i éredniego
napiecia 15 kV uwzglednia¢ w zagospodarowaniu terendw,

g) istniejace linie napowietrzne, w tym elektroenergetyczne Sredniego i niskiego
napigcia, nalezy docelowo zlikwidowa¢ i przebudowac je jako linie kablowe,

f) nowe linie elektroenergetyczne nalezy realizowaé jako kablowe,

g) ustala si¢ strefy ochronne wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych
o szerokosci pe 7,5 m z kazdej strony osi linii éredniego napiecia 15 kV oraz po 2 m
z kazdej strony osi linii niskiego napiecia 0,4 kV; w strefach ochronnych obowiazuje
zakaz zabudowy i sadzemia drzew; w przypadkn skablowania lub zdemontowania
napowietrznych linii, przestajg obowiazywa¢ strefy ochronne wzdtuz tych linii;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrédet ciepla,

b) dopuszcza sig korzystanie ze zbiorczych Zrodel, takze z miejskiej sieci cieptowniczej;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemmu zaopatrzenia w gaz:

a) budowa i rozbudowa sieci gazowej o parametrach stosownie do potrzeb,



b) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych
zbiornikéw na gaz plynny;
8) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sig nastepujace zasady:
a) korzystaé z istniejacej oraz projektowanej, nowej sieci telekomunikacyijnej,
b) nowa sie¢ telekomunikacyjna nalezy wykonaé jako kablows lub bezprzewodowa,
c) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich
wymiang na sie¢ kablowa,
d) dopuszcza sig lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;
W rozumieniu przepis6éw odrebnych;
9) dopuszcza sig lokalizacjg urzadzert wytwarzajgcych energie z odnawialnych r6dst
energii, przy czym:
a) dopuszcza si¢ kolektory stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne o mocy nie przekraczajace;
100 kW, ‘
b) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;
10) zasady obshigi w zakresie gospodarki odpadami: odpady zbieraé, unieszkodliwiaé
zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) urzadzenia melioracji szczegélowych (drenowanie), nalezy zachowaé lub przebudowag,
dopuszcza sig¢ zmiang lokalizacji, nalezy zrealizowaé system umozliwiajacy prawidtowa
gospodarke melioracji wodnych, dopuszcza sie budowe zbiornikéw retencyjnych.

§ 10. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw: do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie¢ dotychczasowy sposéb
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania nieruchomosci, z zastrzezeniem § 14 ust. 6.

§ 11. Granice terenéw pod budowe obicktéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10
ust. 2 pkt 8 ustawy: tereny w liniach rozgraniczajacych oznaczone symbolami 1UC, 2UC.

§ 12. Granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeninu ponadlokalnym,
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: na obszarze
objetym planem rozmieszcza si¢ inwestycje z zakresu rozbudowy drogi ekspresowej S-5,
umieszczonej w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w terenach w liniach
rozgraniczajacych oznaczonych symbolami 4KDS i SKDS.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 13. Ustalenia dla terenéw 1UC, 2UC.

1. Przeznaczenie teremu: teren rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m® oraz zabudowy ustugowej, skladow, magazynow.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétezesnej: na
czgsci terenu 1UC i 2UC wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,W” (dla
stanowiska archeologicznego Morsk 1 - osada ludnodei kultury hizyckiej
1 wezesno$redniowieczna).

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry zagospodarowania terenu;

1) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0, maksymalna - 2;
2) wielkos€ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 60%:



3) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej: minimalnie 10%;

4) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 14,00 m, z wylaczeniem:

a) dominant wysokosciowych realizowanych w bryle obiektu handlowego, dla
ktérych ustala sig wysokoéé maksymalnie 20,00 m,

b) pylon6éw reklamowych, dla kiérych ustala sie maksymalng wysoko$é 35,00 m,

¢) obiektéw infrastruktury technicznej, dla ktérych wysokosci nie okresla sie;

5) wyznacza si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu:

a) 45,00 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej S-5 (teren SKDS),
dotyczy réwniez tablic i urzadzen reklamowych, informacyjnych i pylonéw
reklamowych,

b) 20,00 mi 25,00 m od zewngtrznej krawedzi jezdni ulicy Wojska Polskiego,

c) 20,00-25,00 m od zewngtrznej krawedzi jezdni ulicy Jesionowej (teren 6KDL),

d) 25,00 m od zewngtrznej krawedzi jezdni ulicy Jesionowej (teren 4KDS),

e) 11,00 m od zewnetrznej krawedzi jezdni ulicy Jesionowej (teren 8KDL),

f) 6,00-13,00 m od granicy z terenem 11KDG,

g) 6,00 m od linii rozgraniczajacej teren 7KDZ,

h) 6,00 m od linii rozgraniczajacej teren 9KDW;

6) gabaryty obiektow:

a) budynki do 4 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza sie kondygnacje podziemne,

b) ksztalt, pokrycie, kolor dachu: dowolny,

c) gabaryty pozostatych obiektéw: dowolne, =

7) mozliwos¢ realizacji elementéw  zagospodarowania terenu zwigzanych

Z przeznaczeniem terenu typu:

— budynki uslugowe, handlowe, gastronomiczne, gospodarcze, garazowe,
magazynowe, skladowe itp.

— plac zabaw, boisko do gier, obiekty malej architektury, ogrodzenie, infrastruktura
techniczna, miejsca postojowe, zielen urzadzona itp.

— stacja paliw,

— tablice i urzadzenia reklamowe, informacyjne,

— pylony reklamowe,

8) ustala sig nastgpujace zapotrzebowanie na miejsca do parkowania (w tym dopuszcza
si¢ garaze):

a) w przypadku budowy obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m” — minimum 3 miejsca do parkowania na 100 m* powierzchni sprzedazy,

b) dla zabudowy ushugowej — minimum 3 miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej,

c) dla skdadéw i magazynéw — minimum 1 miejsce do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: dopuszcza si¢ budowe budynkéw przy granicy Iub 1,5 m od
granicy z sasiednig dziatka budowlana,



5. Zasady zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych: w terenie 2UC (na dzialce ewidencyjnej nr 836) znajduje si¢ punkt
poligonowy, podlegajacy ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do
czasu realizacji ustaler planu dopuszcza sie:

1) zachowanie istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z dopuszezeniem
ich przebudowy, rozbudowy o powierzchnie stanowiaca maksymalnie 40%
powierzchni zabudowy budynku rozbudowywanego oraz nadbudowy do maksymalnie
dwéch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe),

2) dopuszcza sig prowadzenie gospodarstwa rolnego:

a) z zachowaniem istniejacych budynkéw i innych obiekiéw budowlanych
wykorzystywanych na cele produkeji rolniczej, z mozliwoéeia ich przebudowy,
rozbudowy o maksymalnie 20% powierzchni zabudowy oraz nadbudowy do
maksymalnie 10,0 m wysokosci,

b) z mozliwodcia budowy nowych obiektéw zwiazanych z produkcija rolna takich jak
hale magazynowe z przeznaczeniem na plody rolne, garaze na maszyny i ciagniki
rolnicze,

¢) zzakazem prowadzenia dziatalnosci w zakresie chowu i hodowli zwierzat;

3) dopuszcza sie zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw.

7. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o kidrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 14. Ustalenia dla terenu 3W.
1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej, wodociagi.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélezesnej: nie
okresla sie.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry zagospodarowania terenu:
1) intensywnosé zabudowy: minimalna - 0, maksymalna - 0,8;
2) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 80%,
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: minimalnie 10%;
4) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 15,00 m;
5) wyznacza si¢ maksymalng nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu, w odleglosci 20,00 m od zewngtrznej krawedzi jezdni ul. Wojska Polskiego;
6) gabaryty obiektow:
a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza sie kondygnacje podziemne,
b) ksztalt, pokrycie, kolor dachu: dowolny,
c) gabaryty pozostalych obiektow: dowolne.
7) mozliwo§¢  realizacji  elementdw  zagospodarowania terenu  zwiazanych
Z przeznaczeniem terenu typu:
a) budynki ushugowe, gospodarcze, garazowe, magazynowe, biurowe itp,
b) obiekty typu stacja uzdatniania wody, zbiorniki na wode itp.
8) nakaz realizacji minimum 1 migjsca do parkowania na 2 zatrudnionych;
9) zakaz umieszczania tymezasowych obiektéw ustugowo-handlowych.



. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartodei
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 15. Ustalenia dla terenéw 4KDS, SKDS.

. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji, droga publiczna, ekspresowa.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoiczesnej: nie

okresla sie.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztallowania przestrzeni publicznych: zakaz

lokalizacji w pasie drogowym jakichkolwiek urzadzen nie zwiazanych z zarzadzaniem

drogg Iub potrzebami ruchu, z wyjatkdem przej$¢ poprzecznych oraz inwestycji
wymienionych w odpowiednich przepisach ustawy o drogach publicznych.

. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry zagospodarowania terenu:

1) teren 4KDS do rozbudowy i przebudowy przecigcia drogi ekspresowej z droga
powiatowa (ul. Jesionowsg); pas drogowy o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od
24,00 m do 33,00 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren 5KDS do poszerzenia drogi krajowej do odpowiednich parametréw drogi
ekspresowej; pas drogowy o szerokosci w liniach rozg:ramczegqcych od 15,00 m do
17,00 m, zgodnie z rysunkiem;

3} po przebudowie drogi ekspresowej S5, tereny nie zajete pod jej rozbudowe,
a znajdujace si¢ w terenie 4KDS pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu
i obowigzuje zagospodarowanie, jak w terenie 6KDL;

4) w terenach dopuszcza sig, w zaleznosci od potrzeb: jezdnie, zielen, infrastrukture
techniczng i inne elementy zagospodarowania niezbgdne do prawidlowego
funkcjonowania drogi i terendw przylegtych.

Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie oplate z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%,

§ 16.Ustalenia dla terenéw 6KDL, SKDL.

. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji, droga publiczna, lokalna.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej: nie

okresla sie.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz nmieszczania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;

2} dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw nie zwigzanych z potrzebami ruchu drogowego
zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz parameiry zagospodarowania terenu:

1) teren istniejacej drogi wraz z poszerzeniem;

2) pas drogowy o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 14,00 m do 30,00 m wraz
z poszerzeniem na skrzyzowaniu z ul. Wojska Polskiego, zgodnie z rysunkiem planu;

3) w terenie dopuszcza si¢, w zaleznosci od potrzeb: pieszo-jezdnie, jezdnie, chodniki,
miejsca  postojowe, zielef, infrastrukture techniczng 1 inne elementy
zagospodarowania niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania drogi i terenow
przylegtych.

Stawka procentowa, na p‘odstawie ktérej ustala sie oplatg z tytulu wzrostu wartodci

nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.



—

§ 17.Ustalenia dla terenu 7KDZ.
Przeznaczenie terenu: teren komunikacji, droga publiczna, zbiorcza.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélezesnej: na

czgsci terenu wyznacza sig strefe ochrony konserwatorskiej ,,W” (dla stanowiska

archeologicznego Morsk 1 - osada Judnosei kultury tuzyckiej i wezesnosredniowieczna).

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz umieszczania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;

2) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw nie zwiazanych z potrzebami ruchu drogowego
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry zagospodarowania terenu:

1) pas drogowy ulicy Miodowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20,00 m wraz
z poszerzeniami na skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w terenie dopuszcza sig, w zaleznodci od potrzeb: pieszo-jezdnie, jezdnie, chodniki,
miejsca  postojowe, zielef, infrastrukture techniczng i inne elementy
zagospodarowania niezbedne do prawidlowego funkcjonowania drogi i terenéw
przyleglych.

Stawka procentowa, na podstawie kiorej ustala si¢ oplate z tytul: wzrostu wartosci

nieruchomodci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 18.Ustalenia dla terenu 9KDW,

Przeznaczenie terenu: teren komunikacji, droga wewnetrzna.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: nie

okresla sie.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry zagospodarowania terenu:

1) pas drogowy o szerokosci 12,00 m w liniach rozgraniczajacych wraz z placem do
zawracania i naroznymi $cigciami, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w terenie dopuszcza sig, w zaleznodci od potrzeb: pieszo-jezdnie, jezdnie, chodniki,
migjsca  postojowe, zieled, infrastrukture techniczng i inne elementy
zagospodarowania niezbedne do prawidlowego funkcjonowania drogi i terenéw
przyleglych.

Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie oplate z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomodci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 19. Ustalenia dla terenu 101IT.

Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspélczesnej: na

czgsei terenu wyznacza sig¢ strefg ochrony konserwatorskiej ,,W” (dla stanowiska

archeologicznego Morsk 1 - osada ludnosci kultury fuzyckiej i wezesnosredniowieczna).

Zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry zagospodarowania terenu:

1) intensywno$é zabudowy: minimalna - 0, maksymalna - 0,4;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 80%;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 5%;

4) wysokosc¢ zabudowy: maksymalnie 5,0 m;



5) wyznacza sig maksymalng nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu:
a) 20,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni ul. Jesionowej (teren 6KDL),
b) 6,0 m od granicy z terenem 7KDZ;

6) gabaryty obiektéw: dowolne;

7) dopuszeza sig¢ mozliwosé realizacji elementéw zagospodarowania terenu zwiazanych

Z przeznaczeniem terenu typu:
a) infrastruktura techniczna, stacja transformatorowa (nastupowa lub kubaturowa),
przepompownia Sciekdw, miejsca postojowe;
b) miejsce selektywnej zbidrki odpad6w;
8) zakaz umieszczania tymczasowych obiektéw ushugowo-handlowych.
Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 20.Ustalenia dla terenn 11KDG.
. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji, droga publiczna, glowna.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétezesnej: nie

okresla sie.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz umieszczania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;

2) dopuszcza sig¢ lokalizacjg obiektdw nie zwiazanych z potrzebami ruchu drogowego
zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry zagospodarowania terenu:

1) teren przeznaczony na poszerzenie ul. Wojska Polskiego, o szerokosci od 4,00 m do
28,00 m, zgodnie z rysunkiem;

2) w terenie dopuszcza sig¢, w zaleznoséci od potrzeb: pieszo-jezdnig, jezdnie, droge
serwisowa, Sciezke rowerows, chodniki, miejsca postojowe, zielent, infrastrukture
techniczng 1 inne elementy zagospodarowania niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania drogi i terendw przylegtych.

. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate z tytuln wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%,

Rozdzial 4
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 21. Na terenie obje¢tym planem dokonuje sie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych

klasy TII na cele nierolnicze i niele$ne o {acznej powierzchni 10,7638 ha na podstawie decyzji
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi Nr GZ.tr.057-602-826/13 z dnia 13 maja 2014 r.

§ 22. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Swiecia.

§ 23. W zakresie objgtym niniejsza uchwalg traca moc ustalenia uchwaty:

1) nr 348/97 Rady Miejskiej w Swieciu z duia 30 grudnia 1997 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Jesionowe” Swiecie n. Wisly
(Dz. Urz. Woj. Byd. z 1998 r. Nr 16, poz. 65);



2) nr 66/99 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 25 marca 1999 r. w sprawie zmian
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Swiecie
(Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 36, poz. 274);

3) nr 268/2000 Rady Miejskiej w Swicciu z dnia 28 wrzesnia 2000 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny przeznaczone
pod budowe kanalizacji Sciekowej i przepompowni we wsiach: Sartowice, Wiag, Morsk
(Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 95, poz. 836).

§ 24. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 25. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Swiecie.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Swieciu

Jerzy Wojcik
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Uzasadnienie

Na terenie gminy Swiecie rozwéj spoleczno — gospodarczy, funkcjonalny i przestrzenny

nastgpuje poprzez rozwdj i wzmacnianie funkeji juz dotad obecnych jak i przy zalozeniu

zmian polegajacych na rozszerzeniu przestrzeni inwestycyjnej kosztem przestrzenni rolniczej.

Obecnie mozna zauwazyé silng presje mieszkaficéw i potrzebe wzrostu powstawiania

pozarolniczych funkcji podmiejskich (mieszkaniowych, gospodarczych, magazynowo —

skladowych, logistycznych) w miejscowosciach wiejskich, zwlaszcza lezacych w poblizu

miasta.

Na okolicznos¢ tego w dniu 27 lipca 2012 r. zostala podjeta uchwata Nr 166/12 w sprawie

przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

terenu polozonego miedzy ulicami Jesionows, Wojska Polskiego i droga krajows nr 5

w Swieciu oraz w miejscowosci Morsk, gmina Swiecie.

Teren objety miejscowym planem zagospodarowsnia przestrzennego:

— przylega do obszaréw juz zurbanizowanych oraz przeznaczonych pod zabudoweg
nierolnicza,

- znajduje si¢ bezposrednio przy wezle komunikacyjnym drogi krajowej nr 5 (drogi
ekspresowej S5) o znaczeniu krajowym i migdzynarodowym,

— jest polozony w obszarze miedzy droga krajowsa (ekspresowa) i powiatowymi
(ul. Jesionowa i ul. Wojska Polskiego),

- nie stanowi zwartych komplekséw uprawnych.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ki6ry wmozliwi

inwestorom realizacj¢ m. in. wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych (o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m?) nie tylko wypelni pokladany charakter funkcjonalny obszaru

nim objgtego, lecz takze bedzie stanowié naturalne poszerzenie i kontynuacje terenéw

zurbanizowanych.

Ponadto umozliwienie prowadzenia dzialalnodci gospodarczej oprocz tego, ze skutkowaé

bedzie dodatkowymi wplywami do budzetu gminy, przyczyni sie takze do zaspokojenia

potrzeb mieszkaficow jak i pojawienia si¢ warunkéw sprzyjajacych powstawaniu nowych

miejsc pracy.

Majgc powyzsze argumenty na uwadze podjgcie uchwaly jest uzasadnione.
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr ......... /15
Rady Micjskiej w Swieciu
Z A2 .coreeeeeneriernne 2015 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projekiu plann

Dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego

migdzy ulicg Jesionows, Wojska Polskiego i drogg krajows nr 5 w Swiecin oraz

w miejscowosci Morsk, gmina Swiecie,

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.) Rada Miejska w Swieciu stwierdza,
co nastepuje:

1.1.

1.2.

W dniu 30.07.2014 r. wplynely uwagi Pana Zdzistawa Grzywacza do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren polozony
miedzy ulica Jesmnowao WO]Ska Polskiego i droga krajowa nr 5 w Swieciu oraz
w miejscowosci Morsk, gmma Swiecie. Uwagi wplynely w terminie przewidzianym
w ustawie o planowaniu i zagospoda.rowamu przestrzennym i ogloszenin Burmistrza

Swiecia o wylozenin projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego do

publicznego wgladu.

Zgloszone uwagi dotyczyly nastepujacych spraw:

a) Ze wzgledu na to, ze planowany teren z przeznaczeniem pod duzy obiekt i parking
proszg o wybudowanie ekranéw akustycznych, kidre beda tumié hatas wydzielany
od przejezdzajacych tiréw — samochodéw cigzarowych. Ekrany te prosze
wybudowac na catej dtugosci nowo budowanej drogi gminnej w latach 2010 — 2012
od strony moich zabudowan.

b) Poniewaz nadal chce byé rolnikiem prosze o zezwolenie na prowadzenie
dzialalnosei rolniczej na terenie przeze mnie zamieszkalym tzn. w przyszlodci
budowy nowych obiektéw do produkeji zwierzecej (obory, chlewni, kurnikéw, hal
magazynowych z przeznaczeniem na plody rolne, garazy na maszyny i ciagniki
rolnicze).

¢) W przypadku ograniczen wynikajacych z planu prosze o kupno gruntéw zamiennych
po bytych gospodarstwach rolnych Wojewodzkiego Szpitala dla Nerwowo
i Psychicznie Chorych w Swieciu polozonych we wsi Morsk.

d) Za nowo powstata droge gminng wybudowana w latach 2010 — 2012 i planowane
inne drogi bedace skladnikiem planu zagospodarowania pragne nabyé grunty
zamienne po gospodarstwie rolnym WSZdNiPCh w Morsku.

e} Za planowany parking dla tiréw z zespolem hotelarsko — gastronomicznym sktadam
wniosek o kupno gruntéw rolnych o obszarze 180 ha po bylym gospodarstwie
rolnym WSZdNiPCh w Morsku.

f) W zafaczeniu przesylam wniosek do Sadu w Bydgoszezy o kupno tych gruntéw.

g) W przypadku wywlaszczenia na jakiekolwiek cele pragne kupi¢ grunty zamienne po
gosp. rolnym WSZdNiPCh w Morsku.

Burmistrz Swiecia w czedei nie uwzglednit wniesionych uwag, zgodnie
z uzasadnieniem:



Gléwnym celem rozwoju gminy Swiecie jest zapewnienie wysokiej jakodci zycia
mieszkacéw. Cel ten realizowany jest przede wszystkim poprzez rozwdj spoleczny,
lecz takze przez tworzenie warunkow sprzyjajacych powstawaniu nowych miejse pracy
oraz zapewnienie rdwnowagi pomiedzy procesami spoleczno — gospodarczymi,
a walorami Srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Przewiduje sie, Ze zasadniczy
charakter finkcjonalny gminy zostanie utrzymany. Niemniej jednak wzrasta rola
pozarolniczych funkcji podmiejskich (mieszkaniowych, gospodarczych, magazynowo —
sktadowych, logistycznych) w miejscowodciach wiejskich, zwlaszcza lezacych
w poblizu miasta (przylegajace do péinocno — wschodniej i péinocnej czesci miasta).
Narzgdziem przyczyniajacym sie do uzyskania w/w celu jest przede wszystkim
opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, kiory wyznaczalby
tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
oraz zabudowy ustugowej, sktadéw, magazynow.

' Na okolicznosé tego w dniu 27 hpca 2012 1. zostala podjgta Uchwala Nr 166/12 Rady
Miejskiej w Swieciu w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego nn@dzy nlicami Jesionowa,
Wojska Polskiego i droga krajowg nr 5 w Swieciu oraz w miejscowosci Morsk, gmina
Swiecie.

Planowane funkcje terenu nie beda naruszaé ustalen oboquujqcego studium

uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swiecie przyjetego

uchwalg nr 185/12 Rady Mle}Skle_] w Swieciu z dnia 29 listopada 2012 r., bowiem

obszar dla ktérego przewiduje si¢ opracowanie planu studium przeznacza:

a) na tereny planowanych obiektéw handlowych wielkopowierzchniowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?® oraz tereny o funkcjach ushigowych
i uslugowo-meszkamowych do adaptacji 1 wzmacniania potencjalu ushugowego
(w granicach miasta Swiecie),

b) na tereny planowanych obiektéw handlowych wielkopowierzchniowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* (w granicach obszaru wiejskiego),

c) na przebieg drog.

Zgodnie z ewidencjg gruntéw i budynkdéw prowadzona przez Staroste Swieckiego Pan
Zdzistaw Grzywacz jest wiascicielem dziatek nr 835/13, 837/1 i 837/3 o lacznej
powierzchni 5,4185 ha polozonych w obrebie ewidencyjnym Morsk, jednostka
ewidencyjna Swiecie. Dziatki te sktadaja sie z nastgpujacych uzytkéw i klas gruntéw:

— dziatka nr 835/13 jest niezabudowana, ma powierzchnie 1,7430 ha i w calosci
stanowi grunt orny RIIIb,

— dziatka nr 837/1 jest niezabudowana, ma powierzchnig 2,3123 ha i w calodci stanowi
gnunt orny RI1Ib,

— dziatka nr 837/3 jest w czeSci zabudowana, ma powierzchnie 1,3632 ha, stanowi
grunt orny RIIIb o pow.1,3506 ha oraz grunty rolne zabudowane B/RIIIb o pow.
0,0126 ha (znajduja si¢ dwa budynki mieszkalne oraz 4 budynki produkcyjne,
us}ugowe i gospodarcze dia rolnictwa o lacznej powierzchni zabudowy wynoszacej
254,0 m?).

Obecnie w/w dziatki objete sq miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje nastepujace funkcje terenéw:



Nr Nazwa obowiazujacego miejscowego Funkcja terenun
L.p. | dzialki, planu zegospodarowania Obecna funkcja terenu przewidziana
obreb przestrzennego w projekcie planu
Miejscowy plan -zagOSpodafowmia - 1UR, 2 URi4 UR:| - uC: teren
przestrzennepo osiedla ,Jesionowe” . R .
A . teren ushug rzemiosla, rozmieszczenia
owiecie  n.  Wisl, - vehwalony | e ke | obiektéw handlovyeh o
837/3, | Uchwatq Nr 348/97 Rady Miejskiej w . . . .
1. . . . dojazdowa, powierzchni  sprzedazy
Morsk | Swieciu z dnia 30 grudnia 1997 r., 9 Kn: cingi o © 2000 m?
ktora zostala ogloszona w Dz Urz. | - b- ©IA5I PISSZE, Powyze] ooz
Woj. Bydgoskiego Nr 16, poz. 65 z | ~ ],0 Zl_’_n Zlf tt?reny zabudowy ushigowej,
dnia 23 marea 1998 1. zieleni izolacyjnej. skinddéw, magazyndw.
= 2UC: teren
rozmieszczenia
obiektéw handlowych o
powierzehnl  sprzedazy
: 2
Zmiana miejscowego plenu ogdlnego poﬁz‘cj 2000 g nra‘z
zagospo{darowania przestrzennego :Ith:l ;vamag:;ymg;vwc‘]’
miasta Swiecie, uchwalona Uchiwaty _ 8 I’{D G téran
2 835/13, | Nr 66/99 Rady Miejskiei w Swieciu — F320U: t K o - d
* | Morsk | z dnia 25 marca 1999 r., ktéra zostala At feren Ustg. orm'ml ac To8R
ogloszona w Dz. Urz. Woj. Kujawsko publiczna, glgwna (tercn
— Pomorskiego Nr 36, poz. 274 z doia wyznaczox'ly w c?lu
8 czerwca 1999 r. poszerzenia ulicy
Wojska Polskiego
w kierunku wezla drogi
krajowej nr 5 kategorii
techniczne]
ekspresowej).
—~ F21RP: teren
Zmiana miejscowego planu opgdlnepgo [ istnigjgeych  wpraw | - 2UC: teren
zagospodarowania  przestrzennego rolnych z zabudowa rozimieszczenia
8371 miasta Swiecie, uchwalona Uchwala siedliskows. Istniejaca chicktéw hfmdlowych o
3. Morsl’c Nr 66/99 Rady Miejskiej w Swieciu zabudowa do powierzchni  sprzedazy
z dnia 25 marca 1999 r., ktéra zostala zachowania z powyze] 2000 m® oraz
ogloszona w Dz. Urz. Woj. Kujawsko mozliwoscia zabudowy  ushugowej,
— Pomorskiego Nr 36, poz. 274 z dnia rozbudowy i skindéw, magazynow.,
8 czerweca 19991, modernizacii.

Nalezy zauwazy¢, ze funkcje w obowiazujacych planach jak i projekcie planu dla
dziatek nr 837/3 i 835/13 w przewazajace] czesci sa ze soba zbiezne. Wprowadza sig
jedynie zmiang funkcji dla terenu dziatki nr 837/1 polozonej w obrebie ewidencyjnym
Morsk, jednostka ewidencyjna Swiecie.
Ponadto dla terendéw 1 UC oraz 2 UC projekt planu ustala:
»§14 ust. 6. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenéw: do czasu realizacji ustaleh planu dopuszcza sie:
1) zachowanie istnigjacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z dopuszezeniem
ich przebudowy, rozbudowy o powierzchnie stanowiaca maksymalnie 40%

powierzchni

zabudowy budynku

rozbudowywanego

oraz nadbudowy do

maksymalnie dwoch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe),

2)

dopuszcza si¢ prowadzenie gospodarstwa rolnego:

a) z zachowaniem istniejgcych budynkéw i innych obiektéw budowlanych
wykorzystywanych na cele produkeji rolniczej, z mozliwodcia ich przebudowy,
rozbudowy o maksymalnie 20% powierzchni zabudowy oraz nadbudowy do
maksymalnie 10,0 m wysokosci,
b) z zakazem prowadzenia dziatalno$ci w zakresie chown i hodowli zwierzat;
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3) dopuszcza sig zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow.”

W oparciu o przepis art. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) skorzystano
z mozliwodci okredlenia sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendéw. W celu okreslenia sposobu uzytkowania istniejacych
obiektéw rolniczych na Pana Zdzistawa Grzywacza dziatkach, okreslono parametry
zabudowy. Jednoczesnie korzystajac z przystugujacego organom gminy wiladztwa
planistycznego, majac na uwadze wywazenie intereséw prywatnych i publicznych,
wprowadzono ograniczenie w postaci zakazu prowadzenia dzialalnosci w zakresie
chowu 1 hodowli zwierzat w terenach 1 UCi2 UC.

Te ograniczenia majg na celu uwzglednienie ochrony intereséw wiascicieli sasiednich
nieruchomosci w zwigzkn =z przewidywana wiodaca funkciy terenu (teren
rozmieszezenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?® oraz
zabudowy ustugowsj, skdadéw, magazynéw) tak, aby nie dochodzito w przysziosci
do konfliktéw spolecznych. Tym samym nie odbiera sie Panu Zdzislawowi
Grzywaczowl mozliwosei korzystania z nieruchomos$ci w dotychczasowy sposdb,
a wprowadza si¢ jedynie w akcie prawa miejscowego wymagania dotyczace zachowania
ladu przestrzennego o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 oraz art. 15 ust, 2 pkt 2 w/w ustawy.

W tym rejonie gminy Swiecie, na granicy miasta Swiecie i wsi Morsk, przy wezle drogi
ekspresowej or 5, stosownym jest docelowe zagospodarowanie nieruchomosci na cele
uslugowo — handlowe, ktorych to kierunek przeznaczenia terenu a takze wznoszonej
zabudowy jest juz sukcesywnie od kilku lat realizowany.

Nalezy przy tym zauwazyé, e w zakresie okreslenia przeznaczenia terenu w projekcie
planu miejscowego wzigto pod uwage ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktore obecnmie obejmuja dziatki objete wnioskiem, co wyjasniono
w tabeli.

Niemniej jednak po przeanalizowaniu wniosku Pana Zdzistawa Grzywacza
zdecydowano sig¢ na wprowadzenie korekty §14 ust. 6 projektu planu w ten sposéb, by
umozliwi¢ w terenie 1UC i 2UC budowe réwniez nowych obiektéw zwigzanych
z produkcjq roing takich jak hale magazynowe z przeznaczeniem na plody rolne, garaze
na maszyny i ciagniki rolnicze.

Istota tzw. ,,wladztwa planistycznego gminy” zostala przydzielona na mocy art. 3 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.) zgodnie z ktérym prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, nalezy do zadan wlasnych gminy. Niemniej jednak to,
ze gmina dysponuje zespolem uprawniefi zwanym wiadztwem planistycznym nie
oznacza, ze moze to wladztwo wykonywaé dowolnie a jej samodzielno$é w tym
zakresie jest nieograniczona. Uprawnienia gminy do ustalania przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terenu nie mogg by¢ naduzywane. Prawnie wadliwymi beda zatem
nie tylko te ustalenia planu, ktére naruszaja przepisy prawa, ale takze te, kiére beda
wynikiem ewentualnego naduzycia przystugujacych gminie uprawnied tj. nie sa
konieczne w demokratycznym panstwie dla jego bezpieczedstwa lub porzadku
publicznego, badz dla ochrony srodowiska, zdrowia i wolnosci publicznej albo wolnosci
i praw innych osob, lub tez nie sa racjonalne i proporcjonalne (zakaz nadmiernej
w stosunku do chronionej wartosci ingerencji w sfere praw i wolnosci jednostki).



Majac powyzsze na uwadze gminie przyshiguje wladztwo planistyczne na jej terenie,
ktére co do zasady materializuje sig¢ poprzez uchwalenie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W planie migjscowym mozna wprowadza¢ uzasadnione ograniczenia w korzystaniu
z wolnosci i praw, przy czym ograniczenia te nie moga byé przejawem naduzycia
uprawnienl gminy w zakresie wiadztwa planistycznego (tj. musza konieczne, racjonalne
i proporcjonalne) oraz powinny odpowiednio wywazaé wszystkie wartosci o ktérych
mowa w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pé4n. zm.).

Nalezy zauwazy¢, ze wprowadzenie w planie zagospodarowania przestrzennego
jakichkolwiek ograniczen nie jest dowolne, gdyz musza byé one w odpowiedniej
proporcji do celéw koniecznych dla zapewnienia racjonalnej gospodarki przestrzennej,
stanowiacej element szeroko rozumianego porzadku publicznego.

Takie zapisy okreslone w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego umozliwia wykorzystanie przestrzeni, w kidrej dzialania beda
ekologicznie dopuszczalne, spolecznie pozadane i ekonomicznie uzasadnione.

Nalezy bowiemn zauwazyé, ze istotg tworzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie jest zaspokojenie potrzeb dnia dzisiejszego, lecz stworzenie wizji
perspektywicznego rozwoju zagospodarowania przestrzennego zwartego kompleksu
terenu.

Czgsto zdarza sig, ze to, co wydaje si¢ obecnie niezrozumiale i racjonalnie
nieuzasadnione nabiera sensu dopiero w szerszej perspektywie np. w wieloletniej
strategii i obranej polityce przestrzennej rozwoju miasta. Z kolei kazda zabudowa
w sposob trwaly ksztaltuje przestrzen oraz stanowi o walorach architektonicznych,
uzytkowych i krajobrazowych terenu.

Ponadto nalezy zauwazyé, ze umozliwienie prowadzenia dzialalnodci w zakresie chowu
i hodowli zwierzat stworzyloby mozliwo$¢é znaczacego pogorszenia warunkdw
bytowych ludzi i byloby niezgodne z zasada zréwnowazonego rozwoju, ktdra stanowi
podstawe przy sporzadzanin dokumentacji planistycznych.

Przepis art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 . Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U. z 2013 r. poz. 1232 z péZn. zm.) stanowi, ze w miejscowych planach
zagospodarowania przesirzennego ustala si¢ miedzy innymi warunki realizacji
przedsigwzigé, umozliwiajace uzyskanie optymalnych efektéw w zakresie ochrony
srodowiska. Ochrona ta w mysl art. 3 pkt 11 cyt. ustawy to réwniez przeciwdzialanie,
unikanie i zapobieganie powstawaniu negatywnych oddzialywad na zdrowie ludzi.
Z kolei zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 3, 5 i 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 1. poz. 647 z péZn, zm.),
w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sig zwlaszcza wymagania
ochrony $rodowiska, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi
1 mienia oraz prawo wiasnosci.

W zakresie ewentualnej budowy ekranéw akustycznych wezdluz terendw
komunikacyjnych projekt planu w tej kwestii nie wprowadza szczegdlnych ustalen
oprocz stosownego wprowadzenia przeznaczenia terenu na cele handlowo — ustugowe,
czy tez na cele drég publicznych. Ekrany akustyczne moga byé wybudowane wzdhuz
drog zgodnie z przepisami odrebnymi, po przeprowadzeniu m.in. stosownych badari
poziomu hatasu. Niemniej jednak nalezy zauwazyé, ze ulica Miodowa w terenie 7 KDZ.
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(oraz dalgj poza obszarem objetym planem, ktéra jest wspommiana przez Pana
Zdzistawa Grzywacza jako nowo wybudowana droga gminna w latach 2010 — 2012),
zostala wybudowana na podstawie decyzji nr 5/2010 z dnia 06.10.2010 r. o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji drogowej wydanej przez Starostwo Powiatowe w Swieciu.
Przebieg ulicy Miodowej w liniach rozgraniczajacych w projekcie planu jest zgodny
z ta decyzja, a takze obowiazujaca Uchwalach 348/97 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia
30 grudnia 1997 r. W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla ,Jesionowe” Swiecie n. Wisla (Dz. Urz. Woj. Bydgoskiego z 1998 r. Nr 16,
poz. 65). Stosowne odszkodowania za przejgte z mocy prawa grunty od Pana
Grzywacza na rzecz gminy Swiecie, Powiatu Swieckiego zostaly ustalone w odrebnej
decyzji administracyjnej na podstawie ustawy o gospodarce nieruchomogciami i ustawy
o szczeglnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég
publicznych.

Decyzja or 5/2010 z dnia 06.10.2010 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
gminnej i powiatowej polegajacej na budowie drogi na trasie Morsk — Sulnowo
zatwierdzita jednocze$nie projekt budowlany, w ktérym ewentualnie mogly sig znalesé
ekrany akustyczne. W obecnym stanie na obszarze objetym projektem planu, wzdhuz
ulicy Miodowej nie ma ekranéw akustyczaych.

Jesli natomiast chodzi o budowg ekranéw akustycznych w zwiazku z realizacjg
inwestycji na terenie 1 UC oraz 2 UC, to do ich ewentualnej budowy zobligowany
bedzie inwestor w przypadku przekroczenia dopuszczalnych pozioméw halasu
wynikajacych z prowadzonej dziatalnodci. Inwestor w takim przypadku zmuszony
bedzie wdrozy¢ dzialania ograniczajace emisje zgodnie z przepisami ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2013 r. poz. 1232 z p6zn. zm.).

Niemniej jednak to-od obecnego wlasciciela dziatek, czyli Pana Zdzislawa Grzywacza
zalezy, komu dane dziatki zostana zbyte i w jaki sposdb wykorzystane, bowiem plan
miejscowy daje jedynie mozliwosé dokonania zmiany sposobu zagospodarowania
terenu, o ile wladajacy gruntem wyrazi taka wolg tj. wybuduje obiekty budowlane
zgodnie z jego przeznaczeniem. Samo przeznaczenie terenu w miejscowym planie
zagospodarowania terenu na dang funkcje nie zmienia jeszcze jego charakteru, gdyz do
czasu realizacji ustalen planu tereny pozostawia sig w dotychczasowym uzytkowaniu.

Majac powyzsze na uwadze twierdzenie, Ze na dziatkach Pana Zdzistawa Grzywacza
planowany jest parking z zespolem hotelarsko — gastronomicznym nie jest jednoznaczne
z tym, ze takie obiekty kiedykolwiek powstana.

Nalezy przy tym zauwazyé, ze ograniczenie hatasu wynikajacego z ruchu
komunikacyjnego mozna uzyskaé metodami administracyjnymi (ograniczenie
szybkosci, tonazu), technicznymi (oddalenie zabudowy od drég, ekrany akustyczne,
poprawa bezpieczenstwa w miejscach przejsé dla pieszych i wiaczania sie do ruchu)
i biologicznymi (pasy zieleni izolacyjnej). Niemniej jednak tego typu spraw nie
rozstrzyga si¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Odnoszac si¢ do wniosku Pana Zdzistawa Grzywacza o wykupienie gruntow
do realizacji celéw publicznych (teren 8 KDG) to realizacja ustalen projektu planu
nastapi zgodnie z obowiazujacymi przepisami. W mysl przepiséw ustawy o gospodarce
nieruchomogciami i ustawy o planowaniu i zagospodarowanin przestrzennym,
w zwigzku z realizacjq ustalel planu zarzadca drogi powiatowej bedzie zobowiazany
naby¢ czgsé nieruchomosci zajetej na cele publiczne tj. poszerzenie drogi publiczne;j,
gtéwnej wyznaczonego terenem 8 KDG z czgsel dziatki nr 835/13 potozonej w obrebie
ewidencyjnym Swiecie, jednostka ewidencyjna Swiecie.
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1.3.

Zarowno obecny jak i przewidywany stan zagospodarowania terenéw wymaga
poszerzenia ulicy Wojska Polskiego, realizacji dodatkowych paséw ruchu
od skrzyzowania ulicy Miodowej do wezla drogi ekspresowej (drogi krajowej or 5) oraz
dla obstugi terendw ustugowo — handlowych.

Niemniej jednak dla tego terenu réwniez bedzie obowiazywaé zasada, ze do czasu
realizacji ustaleni planu dopuszcza sig korzystanie z nieruchomodei w dotychezasowy
sposaéb.

Ponadto zadanie, by za nowo powstaly droge gminna wybudowang w latach 2010 —
2012 i planowane inne drogi bedace skiadnikiem planu zagospodarowania dokonaé
zamiany gruntéw po gospodarstwie rolnym WSZANiPCh w Morsku nie jest mozliwe,
poniewaz ewentualne zamiany mozna dokonaé wylgcznie w stosunku do gruntow,
kiorych jest si¢ wlaseicielem.

W zwiazku z powyzszym zostanie wprowadzona korekta §14 ust. 6 projektu planu
w ten sposdb, by umozliwi¢ w terenie 1 UC i 2 UC budowe réwniez nowych obiektow
zwigzanych z produkcja rolng takich jak hale magazynowe z przeznaczeniem na plody
rolne, garaze na maszyny i ciagniki rolnicze.

Pozostale uwagi wniesione do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w calosci zostaly odrzucone 1 nie uwzglednione w  projekceie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Burmistrz Swiecia przedstawit
Radzie Miejskiej w Swieciu liste nieuwzglednionych uwag.

Rada Miejska w Swieciu akceptujac stanowisko Burmistrza Swiecia, nie uwzglednia
przedstawionych do rozstrzygnigcia uwag, a zawartych w pismie wnjesionym w dniu
30.07.2014 r. przez Pana Zdzistawa Grzywacza do projektu do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren polozony mlegdzy ulica
Jesionowa, Wojska Polskiego i droga krajowa or 5 w Swiecin oraz w miejscowosci
Morsk, gmina Swiecie.






Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr ......... /15
Rady Miejskiej w Swiecin
A 116V 2015,

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezz do
zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
migdzy ulica Jesionows, Wojska Polskiego i drogg krajowa nr 5 w Swieciu oraz
w miejscowosci Morsk, gmina Swiecie,

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.), okrefla si¢ nastepujacy sposéb
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre
naleza do zadan wlasnych gminy.

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shizace zaspokojeniu zbiorowych
poirzeb mieszkancow gminy stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z péZn, zm.), zadania wiasne gminy.
W szczegolnosci do zadan wiasnych nalezg sprawy m.in.:

1) Iadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz
gospodarki wodnej;

2) gminnych drég, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego;

3) wodociagow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekdw
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz wrzadzeri sanitarnych, wysypisk

i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng

oraz gaz;

4) zieleni gminnej i zadrzewien;
5) dzialalnodci w zakresie telekomunikacji;
6) kultury fizycznej i turystyki, w tym terenéw rekreacyjnych i urzadzes sportowych.

2. Inwestycje z zakresu infrastrukiury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to
realizacja gminnych drég publicznych, wewnegtrznych (budowa lub remont) z zielenia
i urzadzeniami technicznymi na terenach przeznaczonych w planie miejscowym pod taka
funkcj¢ oraz budowa lub remont sieci wodociagowej, kanalizacyjnej (deszczowej, sanitarnej),
finansowanie oswietlenia ulic (placéw) oraz planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo,
energie elektryczng i paliwa gazowe na obszarze gminy.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, m.in.:
Ustawa o gospodarce nieruchomosciami, Ustawa Prawo Budowlane, Ustawa
o zamowieniach publicznych, Ustawg o samorzadzie gminnym, Ustawa Prawo ochrony
srodowiska;

2) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji energii elekirycznej realizowane beda
w sposob okreSlony w Ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne
(Dz. U. 22012 1. poz. 1059 z pozn. zm.);

3) inwestycje w zakresie budowy drég publicznych realizowane beda na podstawie Ustawy
z dnia 21 marca 1985 1. o drogach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 260
z poin. zm.), albo Ustawy z dnia 10 kwietmia 2003 1. o szczeg6lnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2013 r.
poz. 687 z pdin. zm.);



4) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji realizowane bedg na
podstawie Ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw (Dz. U. z 2013 1. poz. 1399 z pézn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy, ujgtych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z pozn. zm.),
przy czym:

1) przychody i wydatki (w tym nazwe zadar inwestycyjnych i Zrédto ich finansowania)
ustalane sg corocznie w uchwale budzetowe;; :

2) fxddlem finansowania inwestycji gminnych sa w catosei lub w czedci Budzet Gminy,
zrodia zewngtrzne (op.: fundusze strukturalne Unii Europejskiej, fundusze od panstw
stowarzyszonych z UE, dotacje z budzetu panstwa, Zrédta z Funduszu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej), porozumienia publiczno — prywatne;

3) mogg zostaé pobrane zgodnie z Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2014 r. poz. 518 z pézn. zm.) oraz Ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647
z pézn. zm.): oplaty adiacenckie, oplaty planistyczne.



