UCHWALANR /16
RADY MIEJSKIEJ W SWIECIU
Z dnia 29 grudnia 2016 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

Swiecie w latach 2017 - 2021.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, w zwigzku z art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z pézn. zm.") oraz art.
21 ust.1 pkt 1) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1610), uchwala sig

co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Gminy Swiecie w latach 2017 - 2021, stanowigcy zatacznik do uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢c Burmistrzowi Swiecia.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jerzy Wajeik

! Zmiany wymienione]j ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. 22016 . poz. 1579.




Uzasadnienie

Zgodnie z art. 21 ust.] ustawy z dnia 21 czerweca 2001 t. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz U.
22016 1. poz. 1610 z pézn. zm.) zwanej dalej ustawa gmina jest zobowigzana posiada¢ wielo-
letni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Poprzedni wieloletmi pro-
gram gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Swiecie obowiazywat w latach 2012-
2016. W zwiazku z utraty waznosci tamtego opracowania zostal przygotowany nowy na lata
2017-2021. Posiadanie tego programu moze przynies¢ Gminie korzysci w $wietle planowa-
nych zadan zwigzanych z utrzymaniem istniejacego zasobu lokalowego. Nalezy pamigtaé, ze
jednym z zadaf Gminy jest zapewnienie lokali komunalnych gospodarstwom domowym
0 niskich dochodach (art.4 ustawy). Zadaniem przygotowanego programu jest przedstawienie
podstawowych danych statystycznych i ekonomicznych charakteryzujacych zaséb mieszka-
niowy. W programie zostal okreslony sposob zarzadzania zasobem mieszkaniowym gminy
Swiecie, zasady majace wplyw na wysoko$é stawki czynszu i mozliwosé zastosowania obni-

zek.
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Zatgcznik do Uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Swieciu
z dnia

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem  gminy Swiecie
w latach 2017 - 2021.

Rozdzial 1.
Mieszkaniowy zaséb Gminy.

§ 1.1. Mieszkaniowy zaséb gminy Swiecie stanowia lokale mieszkalne i socjalne stanowiace
wlasnosé Gminy.

2. Do mieszkaniowego zasobu Gminy zalicza si¢ réwniez lokale pozostajgce w samoistnym
posiadaniu gminy Swiecie.
Dotyczy to lokali znajdujgcych sie w budynkach o nieuregulowanym stanie prawnym,
zarzgdzanych w dniu wejscia w zycie Uchwaly przez Zakiad Gospodarki Mieszkaniowej
Sp. z 0.0. w Swieciu. Z dniem przekazania wiascicielowi takiej nieruchomosci znajdujace;]
si¢ w danym obiekcie lokale mieszkalne przestajg byé zaliczane do mieszkaniowego
zasobu Gminy.

3. Zasoby lokali komunalnych wg lat budowy przedstawia ponizsza tabela:

L |Lokale w budynkach llos¢ lokali (szt.) Powierzchnia uzytkowa
p. | wybudowanych w okresie (m.kw.)

1. | Do roku 1918 654 31008

2. 11919 - 1945 69 3255

3. | 1946 — 1960 18 951

4, 11961 — 1990 383 16850

5. [1991- 2016 342 12651

6. | Ogélem 1466 64805

Z tabeli wynika iz 49,3% lokali jest w budynkach wybudowanych przed 1945 rokiem.
Kolejne grupy wickowe lokali w budynkach przedstawiajg si¢ nastgpujaco: lokale w
budynkach wybudowanych w latach 1946 - 1990 — 27.4 % oraz lokale w budynkach
wybudowanych od 1991 roku — 23,3 % . We wszystkich budynkach znajdowaly si¢ lacznie
1410 komunalne lokale mieszkalne i socjalne o powierzehni 59307 m” Ponadto Gmina
dysponuje 55 lokalami uzytkowymi o lacznej powierzchni wynoszacej 5498 m?.

Wszystkie mieszkania wehodzace w sklad komunalnego zasobu Gminy posiadajg dostgp do
wody z wodociagu sieciowego, a dostgp do kanalizaciji sieciowej posiada 99% lokali .
Stosunkowo niski jest natomiast wskaznik wyposazenia mieszkan w sie¢ gazowa, ktory
wynosi tylko 30 %. W gaz butlowy wyposazonych jest 65 % lokali, dostep do sieci
cieplowniczej centralnego ogrzewania posiada 35 % mieszkan a do 20 % mieszkan
dostarczana jest ciepta woda z wymiennika grupowego.



§ 2. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy:

Lp. 2017 2018 2019 2020 2021
1. [ Powierzchnia lokali
mieszkalnych [m. kw.] | 53541 53140 52800 52450 52120
2. | Powierzchnia lokali
uzytkowych [m. kw.] 5498 5498 5498 5408 5498
3. | Powierzchnia lokali
socjalnych [m. kw.] 5766 5950 6250 6550 6850
4. | Powierzchnia uzytkowa
zasobow [m. kw.] 64805 64588 64548 64498 64468

Zwigkszenie zasobu mieszkaniowego Gminy nastt;powac bgdzie poprzez budowe nowych

budynkéw z lokalami socjalnymi.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkdw.

§ 3. Ocena stanu technicznego dokonywana bedzie w oparciu o okresowe przeglady
sprawdzania stanu technicznej sprawnosci (Ustawa z dnia 7 lipca 1994r, Prawo budowlane —
jt. Dz.U. z 2016 1., poz. 290 z p6zn. zm.).

§ 4.1.W oparciu o analizg potrzeb oraz posiadane $rodki finansowe opracowany zostanie plan
rzeczowy remontow 1 modernizacji gwarantujacy utrzymanie w stanie nie pogorszonym
zasobdw mieszkaniowych.

2. Planowang wielko$¢ srodkéw finansowych przeznaczonych w poszczegdlnych latach na
remonty i modernizacje okresla ponizsza tabela:

Lp. { Potrzeby remontowe 2017 2018 2019 2020 2021
[tys. z1]
1. |Dachy 317 320 325 325 325
2. |Elewacje i docieplenia scian 190 190 195 195 205
3. |Lokale mieszkalne 363 370 371 371 381
4, |Inst. elektryczne 45 45 47 50 50
5. |Inst. wod — kan.,c.0. i gaz 50 50 50 57 57
6. |Klatki schodowe 52 62 62 72 72
7. |Kominy 48 48 50 50 50
8. |Stolarka otworowa 115 115 115 115 115
9. |Ogodinobudowlane pozostale 80 80 85 85 85
10. | Potrzeby remontowe
ogolem [tys. zl] 1260 1280 1300 1320 1340




[

Rzeczowy plan remontow i modernizacji tworzony jest na okres jednego roku w oparciu

o plan finansowy z uwzglednieniem analizy potrzeb.

Plan remontow i modernizacji realizowany ze srodkéw Gminy zatwierdza Rada Miejska
w Swieciu.

Zatwierdzone rzeczowe plany stanowia element wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy w latach 2017 - 2021.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych.

§ 5. Przewiduje si¢ do sprzedazy lokale mieszkalne bedace w zasobie komunalnym. Polityka
Gminy w zakresie sprzedazy prowadzona bedzie przez zastosowanie zréznicowanych
bonifikat zaleznych od sposobu zaplaty za lokal. Wysokosé udzielanych bonifikat precyzuje
uchwata Rady Miejskiej w Swieciu nr 158/16 z dnia 30 czerwea 2016 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami gminy Swiecie w zakresie ich nabywania i zbywania.

§ 6. Prognoze sprzedazy lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach przedstawia ponizsza
tabela:

Lp. 2017 2018 2019 2020 2021
1. |Przewidywana sprzedaz
lokali mieszkalnych [szt.]

11 11 12 12 13

2. | Przewidywana
powierzchnia
sprzedanych lokali 550 579 608 637 667
mieszkalnych fm.kw]
Cena rynkowa 1m?
powierzchni lokalu
[tys.zt] 1,75 1,75 1,75 1,75 1,75
4. | Srednia bonifikata
udzielana najemcom

[Wh]

50 % 50% 50 % 50 % 50%
5. | Przewidywane wplywy
z prywatyzacji [tys.zt]
380 400 420 440 460
Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 7. 1.Zasady polityki czynszowej ustala si¢ w celu prowadzenia wiasciwej gospodarki
lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Swiecie w tym nalezytego
utrzymania stanu technicznego oraz w celu poprawy warunkéw mieszkaniowych najemcow.
2. Nalezy dazyé¢ do ustalenia takiego stanu, aby zminimalizowaé doptaty z budzetu do
utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy Swiecie. Wplywy z czynszéw powinny
pokrywaé nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkdéw, ale zapewni¢ rowniez
pozyskanie $rodkdw na przeprowadzenie remontow.



3. Burmistrz Swiecia zarzadzeniem ustala stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali wchodzgeych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Swiecie
z uwzglt;dmemem czynnikéw podwyzszajgcych lub obnizajacych ich wartosé uzyﬂcowq

4, Ustala sig¢ nastgpujace rodzaje czynszu w lokalach mieszkaniowego zasobu gminy Swiecie:

a) za lokale socjalne i pomieszczenia tymezasowe,
b) za lokale mieszkalne.

5. Suma czynnikéw obnizajacych stawke; ‘bazowg CZynszu za 1 m? powierzehni uzytkowej
lokalu mieszkaniowego zasobu gminy Swiecie nie moze przekroczyé 30% wartosci tej
stawki.

6. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze zastosowa¢ odpowiednio znizki lub
zwyzki stawki bazowej czynszu, jezeli dokonat zmian lub ulepszen majacych wplyw na

ich warto$¢ uzytkowa.

7. Stawka bazowa czynszu nie ulega zmianie w przypadku, gdy najemca na wlasny koszt

i po uzyskaniu zgody wynajmujgcego dokonat ulepszen w lokalu.

8.Wprowadza sig czynniki obnizajgce i podwyzszajace stawke bazowg czynszu
w mieszkaniowym zasobie gminy Swiecie:

1) lokal znajduje si¢ w budynku, w ktdrym zostata przeprowadzona
termomodernizacja + 5%,

2) lokal bez instalacji centralnego ogrzewania -5%,

3) lokal bez gazu sieciowego - 5%,

4) lokal tylko z we lub lazienkg - 5%,

5) lokal bez instalacji wod.-kan. - 5%,

6) lokal w budynku polozonym na wsi - 5%,

7) lokal poloZzony w suterenie - 10%,

8) lokal potozony w budynku o ztym stanie technicznym -10%.

9. Zmiana stawek czynszu winna by¢ dokonywana nie czescie] niz raz w roku w oparciu
o analiz¢ ponoszonych kosztéw utrzymania zasobéw mieszkaniowych i przewidywany
wskaznik wzrostu cen towardw 1 ushug.

§ 8. 1. Przyjmuje sig mozhwosc zastosowania obnizki czynszu nahczonego wedtug stawek
okreslonych przez Burmistrza Swiecia na pisemny wniosek najemcy, ktory posiada tytul
prawny do lokalu w wysokosci:

a) 10 % gdy sredni miesigczny dochod w przeliczeniu na jednego czlonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku nie
przekracza 120% kwoty najnizszej emerytury w pgospodarstwie jednoosobowym i 80%
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym, obowigzujacej na dzien zlozenia
wniosku.

b) 20 % gdy Sredni miesigczny dochéd w przeliczeniu na jednego czlonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie
przekracza 110% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 70%
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym, obowigzujacej na dzien zlozenia
wniosku.

2. Przez najnizszg emeryturg rozumie si¢ kwote najnizszej emerytury ogloszonej przez
Prezesa Zakiadu Ubezpieczen Spolecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolite]
Polskiej " Monitor Polski" na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia
17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (j.t. Dz. U.
z 2016 r. poz. 887) obowigzujaca w dniu ztozenia wniosk.



Rozdzial 5.
Sposo6b i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 9. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy wchodza:

a) budynki i lokale komunalne zarzgdzane przez Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej
Sp. z 0.0. w Swieciu stanowigce wlasnosé Gminy,
b) wyodrgbnione iokale komunalne stanowigce wiasno$é gminy Swiecie znajdujace sie

w budynkach nie zarzgdzanych przez Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0.0.
w Swieciu.

§ 10. Nieruchomosciami wchodzacymi w skdad zasobu mieszkaniowego Gminy gospodaruje
Burmistrz Swiecia, opierajac sie na nastepujacych zasadach:
1) utrzymania zasobu w nalezytym stanie technicznym i zaspokajaniu potrzeb
remontowych,
2} zapewnienia stalego i nieprzerwanego S$wiadczenia uslug w zakresie zarzadzania
zasobem,
3) zapewnienia skutecznego nadzoru i kontroli nad dzialalnodcig zarzadcy i realizacja
zleconych mu zadan,
4) podnoszenia jakodeci wykonywanych ushug w zakresie zarzadzania zasobem oraz
utrzymania korzystnych parametrow ekonomicznych tego zarzadzania,
5) zaspokajania potrzeb mieszkaniowych poprzez racjonalizacje wykorzystania zasobu
mieszkaniowego.

§ 11. 1. Zarzadca pobiera czynsz i inne oplaty zwigzane z wynajmem lokali oraz dokonuje
w imieniu Gminy wptat naleznych zaliczek na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomosciag
wsp6lng i innych oplat zwiazanych z wyodrgbnionym lokalem komunalnym stanowigcym
whasno$é Gminy.

2. Sposdb zarzadu w budynkach nalezgcych do wspdlnot mieszkaniowych ustala si¢ zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (j.t. Dz.U. z 2015 r., poz.
1892 z p6zn. zm.).

§ 12. Nie przewiduje sie zmian w przyjetym modelu zarzgdzania zasobem mieszkaniowym
gminy Swiecie w latach 2017-2021.

Rozdzial 6.
Zr6dia finansowania oraz wysokosé wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem
mieszkaniowego zasobu gminy Swiecie.

§ 13. Podstawowym Zrodlem finansowania zasobu mieszkaniowego sg wplywy z tytuhl
czynszéw za lokale mieszkalne, uzytkowe i ushugi. Dodatkowym zrodtem sa srodki
finansowe Gminy przeznaczone na realizacj¢ planéw remontowych i modernizacyjnych
budynkow.

§ 14. Na koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy sktadajg si¢ koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw i koszty funduszu remontowego za lokale komunalne.
Do kosztéw biezacej eksploatacji zalicza sig koszty prowadzonego zarzadu przez podmiot
okredlony w § 10.



§ 15. 1. Wysokod¢ wydatkow w kolejnych latach na utrzymanie zasobu mieszkaniowego jest
uzalezniona od przychodéw, ktorymi sg wplywy z czynszu za lokale mieszkalne, uzytkowe,
ustugi oraz drodki Gminy przeznaczone na remonty. Podziat planowanych wydatkéw na
koszty biezgoej eksploatacji, koszty remontéw i koszty funduszu remontowego za lokale
komunalne w okresie 5 lat przedstawia ponizsza tabela:

Lp.

2017

2018

2019

2020

2021

1.

Koszty biezacej
eksploatacji [tys.zi]

2620

2638

2657

2677

2697

Koszty remontow
budynkéw 1 lokali
komunalnych [tys.zt]

1260

1280

1300

1320

1340

Koszty placonego
funduszu
remontowego za lokale
komunalne [tys.zt]

385

605

625

645

665

Razem koszty
gospodarowania
zasobem
mieszkaniowym
[tys.zi]

4465

4582

4642

4702

2. Prognoza wplywoéw czynszowych i z ushug oraz $rodkéw Gminy przeznaczonych na
remonty (w tys.zL.) wlatach 2017 - 2021 przedstawia tabela:

Lp.

2017

2018

2019

2020

2021

Planowane wplywy
roczne z CzZynszow za

iokale mieszkalne

i uzytkowe [tys.zt]

3140

3178

3257

3316

Planowane wplywy
roczne za ushugi

[tys.zt]

640

650

660

670

680

Srodki Gminy
przeznaczone na
remonty

[tys.zi]

700

710

720

730

740




4. |Razem

[tys.z1]
4480 4538 4597 4657 4736

§ 16. Zaliczki na koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych Gmina jest jednym
ze wspotwlascicieli wnoszone sa w wysokosci okreslonej uchwala wspolnoty mieszkaniowej.

Rozdzial 7.
Polityka Gminy w zakresie racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy.

§ 17. W zwiazku z koniecznoscig przeprowadzania remontdw budynkéw mieszkalnych,
obowiazkiem realizacji wyrokéw sadowych nakazujacych opréznienie lokalu z jednoczesnym
orzeczonym uprawnieniem do otrzymania lokalu socjalnego oraz przydzialem lokali
mieszkalnych i socjalnych zgodnie z listami przydziatu nalezy podjac nastgpujgce dzialania:

1) budowa budynkow komunalnych realizowana ze Srodkow Gminy,
2) dokonywanie remontéw kapitalnych starej substancji mieszkaniowej celem

utrzymania stanu zasobéw mieszkaniowych w dobrym stanie technicznym i nie
zmniejszonej ilosci lokali przeznaczonych na wynajem.






