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UZASADNIENIE ROZWIAZAN PRZYJETYCH W STUDIUM

UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SWIECIE

Na etapie prac nad koncepcjg rozwoju gminy, po dokonaniu diagnozy stanu i uwarunkowan (wewnetrznych i
zewnetrznych) oraz przy uwzglednieniu zamierzen wtadz gminy co do dalszego rozwoju, rozwazono rézne
warianty dalszego rozwoju — optymalnego z punktu realizacji zakladanych celéw.

Elementy ,wariantowania” (czyli wyboru optymalnego wariantu) rozwoju gminy dotyczyty:

- wyboru funkcji/rodzajéw dziatalnosci do stymulowania rozwoju,

- wyboru lokalizacji nowych przedsiewzie¢,

- wyboru szczego6towych rozwigzan w zakresie niektorych rodzajow lokalnej infrastruktury technicznej (czesé
infrastruktury lokalnej nie wymaga planowania, poniewaz jest juz zrealizowana).

Przedmiotem szczegétowych analiz byty dwa warianty podziatu gminy na jednostki planistyczne - podstawowa
réznica pomiedzy wariantami polegata na skali planowanego zagospodarowania o funkcjach mieszkaniowych i
gospodarczych. Warianty te przedstawiono ponizej na schematycznych zatgcznikach graficznych. W wyniku
przeprowadzonych analiz i konsultacji, zdecydowano na wybdr wariantu o mniejszej skali inwestycji
(pozostawiajgcego wiekszg czesé gminy w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczo-osadniczym, w miejsce
rozwazanego rozwoju zagospodarowania mieszkaniowego i gospodarczego). U podstaw wyboru lezata zaréwno
prognoza demograficzna, jak i dgzenie do ograniczania zagospodarowania ponad rzeczywiste potrzeby w
przewidywanej przysztosci.

Rys. Wariantowanie struktury funkcjonalno-przestrze nnej. Wariant ,agresywny” (odrzucony).



Rys. Wariantowanie struktury funkcjonalno-przestrze nnej. Wariant ,umiarkowany” (przyj ety jako podstawa do planowania rozwoju

i zagospodarowania).

Szereg zagadnien jest niezaleznych od polityki wikadz gminy i na etapie Studium nastepuje ich adaptacja w
»narzuconym?” stanie i przebiegu. Dotyczy to przede wszystkim:

systemu obszar6w chronionych (a szerzej - struktury fizyczno-geograficznej - gmina lezy na pograniczu
wielkich form fizyczno-geograficznych determinujgcych jej rozwdj),

ponadlokalnego uktadu komunikacyjnego (a wiec drég krajowych, wojewodzkich i powiatowych oraz linii
kolejowych),

linii infrastrukturalnych znaczenia ponadlokalnego (elektroenergetyka, gaz),

pozostatych zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym wynikajgcych z planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.

Takze elementy struktury przestrzennej zwigzane $cisle z przebiegiem drogi nr 5, potozeniem miasta i jego
charakterem (zwlaszcza - wystepowaniem rozlegtych terenéw przemystowych) oraz uktadem przyrodniczym
stanowig bardzo silny czynnik stabilizujgcy i w pewnym zakresie ograniczajgcy mozliwosci wariantowania.

Przy podejmowaniu wyboréw uwzgledniono nastepujgce czynniki (,kryteria wariantowania”):

aspiracje wtadz lokalnych (wynikajgce z planéw i zamierzen dotyczgcych stymulowania rozwoju
okreslonych czesci gminy i rozwoju okreslonych dziatalnosci),

uwarunkowania naturalne sprzyjajace lub ograniczajace rozwdj danego zagadnienia,

szanse powodzenia danego dziatania (wybrano dziatalnosci, funkcje i obszary, dla ktérych istnieja
realne przestanki zrealizowania lub chocby podjecia zamierzen — ma to na celu racjonalizacje procesu
planowania i rozwoju gminy),



- dazenie do koncentracji zainwestowania — stanowigce jedno z podstawowych zatozeh rozwoju gminy
zapisane w Studium i zwigzane bezposrednio ze sprawnoscig zarzgdzania gming, minimalizacjg
kosztéw srodowiskowych oraz spodziewanym osiggnieciem korzysci skali.

Takze wybor funkcji mozliwych do rozwoju na terenie gminy, ze wzgledu na ustabilizowane predyspozycje, nie
stwarza duzych mozliwosci wariantowania. W zasadzie przewidziano kontynuacje obecnych funkcji, jednak
dopuszcza sie zmiany ich rozmieszczenia i wzajemnych relacji. Na etapie prac planistycznych rozwazano
dopuszczenie na terenie jednostki R-O mozliwosci realizacji komercyjnych (zawodowych) elektrowni wiatrowych,
Z czego w ostatecznej wersji zrezygnowano. Na terenie gminy nie dopuszcza sie wiec realizacji tego typu
przedsiewziec.

Generalnie, w stosunku do stanu obecnego, w koncepcji rozwoju gminy:

a) w stosunku do miasta - ustalenia majg przede wszystkim charakter porzgdkujgcy i adaptujacy; wprowadza
sie stosunkowo niewiele ,nowych” ustalen - Studium ma tu na celu przede wszystkim dostosowanie
dokumentu do zmian, ktére zaszly w przestrzeni miasta w ciggu ostatnich lat - miasto w ostatnim okresie
rozwijato sie dynamicznie i dotychczas obowigzujgce Studium zdezaktualizowalo sie; na uwage zastuguje
fakt, ze w granicach miasta brakuje terenéw rozwojowych, wiec wiekszo$s¢ nowych inwestycji bedzie
lokowana poza granicami miasta,

b) w stosunku do obszaréw wiejskich - ustalenia majg przede wszystkim na celu okreslenie struktur
funkcjonalno-przestrzennych, z jednoznacznym przypisaniem dominujgcych funkcji oraz wskazanie terenéw
rozwojowych. Obszary wiejskie gminy wykazujg cechy tworzgcej sie strefy podmiejskiej, gdzie lokuje sie
czes¢ dziatalnosci o charakterze wskazujgcym na zwigzki z miastem (inwestycje gospodarcze, tereny
mieszkaniowe), stgd bardzo istotne jest optymalne okreslenie lokalizacji tych przedsiewzieé. W stosunku do
obszardéw wiejskich, Studium wprowadza istotne zmiany w poréwnaniu z dotgd obowigzujgcym Studium.

W zakresie rozwoju infrastruktury lokalnej, uwage zwraca zwlaszcza koniecznosé dalszego rozwoju systemu
kanalizacyjnego oraz konieczno$¢ przeorientowania gospodarki odpadami (jest to zwigzane z ustaleniami
wojewodzkiego programu gospodarki odpadami).

W zakresie komunikaciji, Studium uwzglednia realizacje drogi ekspresowej S5. W tym zakresie Studium adaptuje
ustalenia opracowan nadrzednych i nie przewiduje sie wariantowania.

Najwazniejszym ustaleniem Studium w zakresie przestrzeni gminy i stanu jej zagospodarowania, jest bez
watpienia wyznaczenie obszardw, dla ktorych zaklada sie wystgpienie w przysztosci przeksztatcen ich stanu,
funkcji, intensywnosci. Sa to obszary, w ktérych beda sie koncentrowa¢ procesy inwestycyjne. Na potrzeby
planowania rozwoju gminy, podzielono je na nastepujgce kategorie:

« tereny istniejgcej zabudowy - do adaptacji, modernizacji, uzupetnien,

- tereny wskazywane do rozwoju zagospodarowania o charakterze MN, M, MN/U, M/U,

- tereny wskazywane do rozwoju zagospodarowania o charakterze MN/U/P, MN/U, U, U/P (zalozenie

braku kolizji funkcji mieszkaniowych i gospodarczych),

- tereny wskazywane do rozwoju zagospodarowania o charakterze P, U/P, U/MN.
Wskazano takze dopuszczane lokalizacje dla wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych (o pow. sprzedazy
ponad 2000 m2).
Dla obszaru miasta skala zréznicowania planowanych przeksztalcen oraz adaptacji - jest wyraznie wieksza, co
oddaje specyfike miasta i jego duze zréznicowanie.

Podsumowujgc, nalezy stwierdzi¢, ze na etapie koncepcji rozwoju i zagospodarowania gminy, zdecydowano o
wyborze wariantu, ktéry przy obecnych i dajgcych sie przewidzie¢ w przysztosci uwarunkowaniach, zapewnia
optymalny sposoéb realizacji szeroko rozumianych interesow gminy.



SYNTEZA PROJEKTU STUDIUM UWARUNKOWA N | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

Studium jest dokumentem planistycznym okreslajgcym polityke zagospodarowania przestrzennego gminy
sporzgdzanym dla jej catego obszaru. Petni ono role koordynacyjng w programowaniu rozwoju ustalanego m.in.
w Strategii rozwoju, a takze przy sporzadzaniu wieloletnich planéw inwestycyjnych i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, przede wszystkim w zakresie realizacji inwestycji publicznych. Jest réwniez
dokumentem formalnym przy przygotowaniu aplikacji o przyznanie $rodkéw z funduszy europejskich. Studium
nie jest jednak przepisem prawa miejscowego, a zatem nie stanowi podstawy do podejmowania decyzji
administracyjnych zwigzanych z realizacjg inwestyciji.

Studium skfada sie z czterech czesci:

1. uwarunkowan rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy,

2. kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ,

3. uzasadnienia rozwigzan przyjetych w Studium oraz syntezy ustalen Studium,

4. rysunku Studium (dla gminy og6tem i dla miasta).

W czesci poswieconej uwarunkowaniom przedstawiono kompleksowg charakterystyke stanu istniejgcego oraz
ocene dotychczasowego zagospodarowania z diagnozg mocnych i stabych stron gminy. Cze$¢ poswiecona
kierunkom zagospodarowania przestrzennego zawiera ustalenia — zaréwno o charakterze postulatywnym, jak i
ustalenia wigzace z zakresu planowania dalszego rozwoju zagospodarowania gminy.

STRATEGICZNE ZALO ZENIA ROZWOJU GMINY
Przyjmuje sie nastepujace generalne zatozenia rozwoju przestrzennego gminy, ktérym podporzadkowane bedg
pozostate ustalenia niniejszego Studium:

1. Rozwdj spoteczno-gospodarczy, funkcjonalny i przestrzenny gminy Swiecie w kolejnych latach bedzie
nastepowat poprzez rozwdj i wzmacnianie funkcji juz dotgd obecnych w gminie, przy zatozeniu zmian
struktury polegajgcych na rozszerzeniu przestrzeni inwestycyjnej, kosztem przestrzeni rolniczej. Ogélny
charakter miasta oraz obszaréw wiejskich gminy zostanie zachowany, jednak wskazuje sie na zmiane
znaczenia réznych rodzajéw dziatalnosci - w tym wzmocnienie funkcji pozarolniczych, takze o
charakterze typowym dla obszaréw podmiejskich. Miasto Swiecie prezentuje na tyle duzy potencjat
spoteczno-gospodarczy, iz nalezy zaktadaé intensyfikacje proceséw osadnictwa podmiejskiego. Na
terenie gminy przewiduje sie wzrost liczby mieszkancéw oraz rosngcag jakos¢ zycia mieszkancéw i
poprawiajgcg sie sytuacje gospodarczg (miedzy innymi wskutek wytyczenia przestrzeni inwestycyjnych),
natomiast wsrdd konsekwencji negatywnych nalezy wymieni¢ przede wszystkim rosngcg presje
inwestycyjng, niekorzystne oddziatywania na srodowisko, zaburzenia tadu przestrzennego oraz rosngce
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i spotecznej (rosngca skala zapotrzebowania na
zadania wlasne, w tym takze w obszarach dotad nie zainwestowanych).

2. Istotnym uwarunkowaniem rozwoju bedzie realizacja na terenie gminy drogi ekspresowej nr 5, co
wzmochi role wezta miedzyregionalnego (droga nr S-5, droga nr 91, droga nr 240). Droga ekspresowa
S-5 stanowi¢ bedzie 0s, wzdtuz ktérej wyksztatcg sie pasma przyspieszonego rozwoju, ale jednoczesnie
stanowi¢ bedzie bariere w przestrzeni gminy, obnizajgcg jakosé zycia mieszkancéw sasiednich
miejscowosci.

3. Jak dotgd gmina Swiecie byta obszarem o umiarkowanym natezeniu ruchu budowlanego - zaktada sie,
ze w niedalekiej przysztosci zainteresowanie lokowaniem na terenie gminy dziatalnosci mieszkaniowych
oraz gospodarczych, bedzie wyzsze, niz dotad, jak réwniez wyzsze, niz w gminach sasiednich.
Gtéwnymi przestankami dla tej tezy sa: preznosé i potencjat spoteczno-gospodarczy miasta oraz
rosngca atrakcyjnos¢ komunikacyjna gminy (fatwy dostep za pomocg biegngcej w poblizu gminy
autostrady oraz biegngcej przez teren gminy drogi ekspresowej).

4, Polityka przestrzenna gminy prowadzona bedzie w oparciu o strefy predestynowane do rozwoju
okreslonych funkcji. Jako priorytety traktuje sie zachowanie i ochrone istniejgcych waloréw
przyrodniczych (w tym szczegdlnie waznych w gminie - waloréw krajobrazu) i kulturowych, a takze
koncentracje osadnictwa. Zaktada sie ograniczanie i przeciwdziatanie rozpraszaniu osadnictwa oraz
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koncentracje nowych proceséw rozwojowych w obszarach optymalnych pod wzgledem zarzgdzania
przestrzenig gminy (realizacja zadan wiasnych), a jednoczesnie w obszarach, dla ktérych zaktada sie
duze prawdopodobienstwo powodzenia zamierzen inwestycyjnych (ma to na celu osiggniecie wysokiej
efektywnosci planowania - gmina nie bedzie sporzadza¢ miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego oraz realizowa¢ zadah w zakresie infrastruktury, w obszarach, gdzie szanse
powodzenia przedsiewzie¢ prorozwojowych sg zbyt mate - tego typu dziatania bylyby nieefektywne ze
wzgleddéw ekonomicznych oraz ekologicznych).

GLOWNE DETERMINANTY ROZWOJU

Gléwne determinanty warunkujgce rozwdéj gminy, to:

- w sferze spotecznej - petnienie roli siedziby gminy przez miasto prezentujgce duzy potencjat w zakresie
obstugi ludnosci, znacznie przewyzszajgcy wyposazeniem typowe miejskie siedziby gminy, co wynika z
petnienia funkcji siedziby powiatu - pomimo iz gmina jest rozlegta, to centralne potozenie Swiecia
pozwala na zapewnienie mieszkahcom calej gminy ponadstandardowo dobrego dostepu do instytuciji
obstugi; wplywa to takze na niedorozwdj miejscowosci wiejskich w zakresie ustug;

- w sferze ekologiczno-przestrzennej - bardzo duze zréznicowanie fizyczno-geograficzne oraz
zajmowanie duzej czesci gminy przez tereny, ktére powinny by¢ chronione przed zainwestowaniem,
badz ze wzgledu na wymogi prawa, bgdz ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania tadu przestrzennego -
dotyczy to Doliny Wisty, Doliny Wdy, komplekséw lesnych w centralnej i pétnocnej czesci gminy oraz
strefy krawedziowej i jej bezposredniego zaplecza;

- w sferze gospodarczej - gmina wykazuje ogdélnie dobrg sytuacje gospodarczg, na uwage zastuguje
petnienie przez miasto waznych przemystowych funkcji wyspecjalizowanych (nawet w skali kraju) w
zakresie przemystu papierniczego, co jednak wigze sie z duzg zajetoscig terenu, silnym
wyeksponowaniem zagospodarowania przemystowego w krajobrazie oraz duzymi stratami w sferze
ekologicznej; nalezy podkres$li¢ takze dobrg dostepno$¢ komunikacyjng gminy oraz petnienie przez
miasto Swiecie roli waznego wezta w komunikacji drogowej w relacjach ogélnokrajowych.

CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY

Gléwnym celem rozwoju gminy jest zapewnienie wysokiej jakosci zycia mieszkancow. Cel ten bedzie
realizowany przede wszystkim poprzez rozwdéj spoteczny (w tym zwlaszcza prawidtowg realizacje zadan
wilasnych samorzgdu gminnego, polegajgcg na zapewnieniu prawidtowego funkcjonowania ustug publicznych,
zapewnienie mozliwosci rozwoju mieszkalnictwa oraz rekreacji i wypoczynku), tworzenie warunkéw
sprzyjajgcych powstawaniu nowych miejsc pracy oraz zapewnienie rownowagi pomiedzy procesami spoteczno-
gospodarczymi, a walorami srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Zagadnienia ochrony przyrody majg na
terenie gminy szczegélnie duze znaczenie ze wzgledu na wysoki udziat obszaréw chronionych, bardzo cenne
walory krajobrazowe oraz duzg wrazliwos¢ roznych aspektow srodowiska na potencjalng degradacie.

Realizacji celu gtéwnego stuzy realizacja nastepujgcych celéw szczegétowych:

1. Cele dotycz gce sfery spoteczno-gospodarczej
« poprawa jakosci zycia mieszkancéw w celu osiggniecia wysokich standardéw, oddajgcych aspiracje
mieszkancow gminy, realizowana przede wszystkim poprzez:

- wzmacnianie potencjalu  spoteczno-gospodarczego miasta Swiecie, jako os$rodka
zapewniajgcego dostep do ustug znaczenia podstawowego (szczebla gminnego) oraz
podregionalnego (szczebla powiatowego),

« rozwdj i podnoszenie jakosci ustug, w tym zwlaszcza sfery publicznej,

« stwarzanie warunkéw do rozwoju gminnej spotecznosci obywatelskiej,

« zapewnienie dogodnych warunkéw zamieszkania (przede wszystkim poprzez optymalne z
punktu widzenia realizacji zadan wilasnych oraz wzgledéw srodowiskowych, wyznaczanie
terenéw pod budownictwo),

» poprawe jakosci przestrzeni wspoélnych w miejscowosciach,



« tworzenie warunkéw do rozwoju dziatalnosci rekreacyjno-wypoczynkowych na terenie gminy,

« zapewnienie bezpieczenstwa publicznego,

wspieranie rozwoju wielofunkcyjnego, w tym zwlaszcza racjonalne ksztattowanie przestrzeni
inwestycyjnych dla rozwoju przedsiebiorczosci o matej skali oddziatywan na srodowisko,
wykreowanie gminy na atrakcyjny obszar inwestycyjny, posiadajagcy oferty lokalizacyjne dla réznego
rodzaju dziatalnosci gospodarczych,

rozwdj funkciji turystycznych - wzmocnienie juz istniejgcych dziatalnosci z zakresu turystyki, rekreaciji i
wypoczynku, rozwéj nowych rodzajow ofert (produktéw) turystycznych, kreowanie miasta na wazny
osrodek krajoznawstwa oraz obstugi ruchu turystycznego na styku Boréw Tucholskich, Kociewia,
Doliny Wisty oraz dr6g wodnych Wisty i Wdy,

rozwdj lokalnego rynku pracy oraz tworzenie warunkéw dla pozyskania inwestoréw tworzacych nowe
miejsca pracy,

tworzenie warunkéw do rozwoju nowoczesnego i wysokoefektywnego rolnictwa,

wprowadzanie dodatkowych funkcji pozarolniczych jako instrument budowy efektywnego rolnictwa
(odptyw nadmiaru sity roboczej z rolnictwa) oraz dywersyfikacji zrédet utrzymania mieszkancow i
bazy ekonomicznej gminy.

2. Cele dotycz ace zagadnie n fadu przestrzennego i ochrony przyrody oraz srodowiska kulturowego

zapewnienie fadu przestrzennego oraz ochrony waloréw przyrodniczych w warunkach spodziewanej
wzmozonej presji inwestycyjnej na tereny wiejskie gminy,

priorytetowe traktowanie koncentracji osadnictwa, realizowanego przez lokalizacje nowej zabudowy
w ramach rozwoju przestrzennego istniejgcych duzych miejscowosci, lub tez - w przypadku
lokalizacji catkowicie nowej zabudowy - poprzez wybér rozwigzan zapewniajgcych koncentracje
zabudowy o duzej skali (przeciwdziatanie wyznaczaniu matych powierzchniowo terenéw
mieszkaniowych, potozonych w oddaleniu od istniejgcego zainwestowania),

poprawa fadu przestrzennego poprzez estetyzacje zabudowy,

ochrona istniejgcych zasobéw srodowiska, w tym zwlaszcza przeciwdziatanie degradacji obszaréw
szczegOlnie cennych przyrodniczo - zwlaszcza obszaru dolin Wisty i Wdy oraz strefy krawedziowej,

w zakresie ochrony zasobéw srodowiska - priorytetowe traktowanie zagadnien ochrony wéd oraz
ochrony krajobrazu,

poprawa stanu $rodowiska poprzez uporzgdkowanie gospodarki $ciekowej, wprowadzanie
proekologicznych technologii grzewczych, ograniczanie negatywnego oddziatywania prowadzonych
dziatalnosci i istniejgcego zainwestowania (mieszkaniowego, ustugowego, produkcyjnego,
zwigzanego z gospodarkg rolng) na srodowisko i zdrowie ludzi,

ochrona zasobo6w gleb wysokich klas oraz komplekséw lesnych,

ksztattowanie kierunkéw rozwoju gospodarczego adekwatnych do uwarunkowan przyrodniczych,
ochrona wartosci zasobow dziedzictwa kulturowego oraz stworzenie programu ochrony débr kultury.

3. Cele dotycz ace zagadnie n infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j

realizacja drogi ekspresowej S5,

poprawa stanu drég gminnych (w pierwszej kolejnosci zapewnienie dostepu do miejscowosci nie
obstugiwanych przez drogi wyzszej rangi),

modernizacja i rozbudowa ukfadu drog krajowych (nr 91), wojewddzkich (zwlaszcza 240 oraz 239) i
powiatowych, w tym realizacja niezbednych obwodnic i obej$¢ miejscowosci,

dziatania na rzecz poprawy funkcjonowania komunikacji publicznej w relacjach: Swiecie - obszary
wiejskie oraz Swiecie - Bydgoszcz, Swiecie - Grudzigdz, Swiecie - Chelmno;

dziatania na rzecz zwiekszenia znaczenia linii kolejowej Bydgoszcz - Gdansk biegnacej przez teren
gminy,

dziatania na rzecz utrzymania wtasciwych parametréw technicznych linii kolejowej Swiecie - Terespol
Pomorski,

dziatania na rzecz turystycznego wykorzystania linii kolejowej Terespol Pomorski - Wiecbork,
realizacja potrzeb miasta w zakresie lokalnego uktadu drogowego - w celu zapewnienia prawidtowej
obstugi calego obszaru miasta, ptynnosci oraz bezpieczenstwa ruchu,



realizacja systemu wodno-kanalizacyjnego zgodnie z koncepcjg docelowego rozwigzania gospodarki
wodno-$ciekowej w gminie,

rozwdj sieci gazowej na terenie gminy,

zabezpieczenie wlasciwego zaopatrzenia w zakresie energii elektrycznej,

zabezpieczenie potrzeb w zakresie skladowania i utylizacji odpadéw,

stwarzanie warunkéw dla rozwoju odnawialnych zrédet energii z priorytetem ochrony i zachowania
waloréw przyrody,

dziatania na rzecz rozwoju zagospodarowania miedzynarodowej drogi wodnej nr 70 (MDW 70) na
Wisle (majgce na celu wykorzystanie drogi do celéw transportowych oraz turystycznych) oraz na
rzecz rozwoju turystki wodnej na Wdzie.

ZAtO ZENIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Struktura gminy

Na terenie gminy, do celéw planowania rozwoju zagospodarowania przestrzennego, wyznacza sie strefy polityki
przestrzennej:

1.

2.

Strefa polityki przestrzennej M - wielofunkcyjna strefa miejska, wsrdd ktoérej wyznacza sie 11
jednostek polityki przestrzennej

Strefa polityki przestrzennej R-O — strefa rolnic ~ zo-osadnicza.

Na terenie gminy strefa jest nieciggta przestrzennie i dzieli sie dwie jednostki - na pétnocny-wschéd od
miasta oraz w zachodniej czesci gminy.

Gléwnym zatlozeniem rozwoju jest tu kontynuacja obecnego charakteru z utrzymywaniem funkciji
rolniczej jako wiodacej. Rozwo0j zagospodarowania na bazie zabudowy istniejgcej (uzupetnianie,
modernizacja, rozbudowa, przeksztalcenia, rehabilitacja) - w zakresie osadniczym zaklada sie
rewaloryzacje oraz uzupetnianie istniejgcej zabudowy miejscowosci, a w znacznie mniejszym zakresie -
wyznaczanie nowych terendw mieszkaniowo-ustugowych lub z przeznaczeniem rozwoju
przedsiebiorczosci (przede wszystkim jako kontynuacije istniejacej zabudowy miejscowosci); w zakresie
gospodarki zaklada sie rozw6j przetworstwa rolnego i ustug na rzecz rolnictwa. Nalezy uwzgledni¢
potozenie czesci strefy R-O w parku krajobrazowym

Strefa polityki przestrzennej E-O - strefa ekolog  iczno-osadnicza.

Obejmuje ona obszar na poocny-zachéd od miasta. Jest to dolina Wdy wraz z sasiednimi
kompleksami lesnymi oraz zlokalizowanym tu rozdrobnionym osadnictwem.

Gléwnym zalozeniem rozwoju jest tu zachowanie ekologicznego charakteru przy dopuszczeniu
mozliwosci rozwoju niskointensywnej zabudowy mieszkaniowej, zwlaszcza w strefie przymiejskiej. W
granicach obszaru chronionego krajobrazu, rozwdj zagospodarowania w oparciu o przepisy regulujgce
jego funkcjonowanie. Rozwd¢j zainwestowania na bazie zabudowy istniejgcej (uzupetnianie,
modernizacja, rozbudowa, przeksztalcenia, rehabilitacja). W zakresie gospodarki preferuje sie rozwgj
ustug i drobnego, nieucigzliwego, rzemiosta.

Strefa polityki przestrzennej E - strefa ekologic ~ zna.

Obejmuje Doline Wisty wraz ze strefg krawedziowg oraz doline Matawy z towarzyszgcym kompleksem
le$nym.

Sa to tereny o duzych wartosciach ekologicznych, chronione w ramach réznych form ekologicznego
systemu obszarow chronionych (park krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu, rezerwat, uzytek
ekologiczny, pomnik przyrody, Natura 2000 w dyrektywie ptasiej i dyrektywie siedliskowej); w czesci
wskazywane jako tereny szczegélnego zagrozenia powodzig.

Gléwne zalozenie rozwoju to priorytetowe traktowanie ochrony przyrody i utrzymywanie obecnego
charakteru obszaru - funkcji ekologicznych, lesnych, ochronnych, ekstensywnego rolnictwa.
Rozwo¢j zagospodarowania w oparciu o przepisy regulujgce funkcjonowanie poszczegdlnych form
chronionych. Preferuje sie rozw6j w granicach istniejagcej zabudowy miejscowosci (uzupetnianie,
modernizacja, rozbudowa, przeksztalcenia, rehabilitacja) lub poprzez kontynuacje zabudowy
miejscowosci Gruczno, Dworzysko, Wielki Konopat, Przechdéwko. W zakresie gospodarki preferuje sie
rozwoj ustug i drobnego, nieucigzliwego rzemiosta.
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5. Strefa polityki przestrzennej I-O - strefa inwest  ycyjno-osadnicza.
S3 to tereny nieciggle przestrzennie - lezagce w bezposrednim i nieco dalszym sgsiedztwie miasta - na
zach6d, poétnoc, pétnocny-wschéd i wschéd od Swiecia.
Gléwnym zatozeniem rozwoju jest tu stworzenie przestrzeni pod inwestycje gospodarcze (o
zroznicowanej skali, intensywnosci i charakterze) oraz pod wyznaczenie terenéw mieszkaniowych (z
towarzyszgcymi ustugami, wzglednie mieszkaniowych z funkcjami gospodarczymi nieucigzliwymi - nie
kolidujgcymi z mieszkalnictwem). Zaktada sie, ze bedzie to teren rozwoju funkcji oraz
zagospodarowania o charakterze podmiejskim. Tymczasowo, do czasu realizacji przeksztaicen,
utrzymuje sie dotychczasowe funkcje rolnicze.
Rozwdj zagospodarowania na bazie uzupetniania istniejgcej zabudowy oraz na bazie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego zaktadajgcych zagospodarowanie realizowane od podstaw
w obszarach dotad niezagospodarowanych. Strefa I-O obejmuje strefy rozwoju gospodarczego Vistula
Park 1 ll.

Dla kazdej z powyzszych stref ustala sie szczegétowe zasady zagospodarowania.

Mieszka ncy gminy

Przeprowadzona analiza ruchu naturalnego i migracyjnego oraz struktur ludnosci, pozwala na opracowanie

prognozy rozwoju ludnoséci gminy. Na terenie gminy Swiecie najwazniejsze przestanki kierunkéw rozwoju

demograficznego sg nastepujgce:

1. Obserwowany bedzie sukcesywny wzrost liczby mieszkancow obszarow wiejskich i poczatkowo stagnacja, a
potem wzrost liczby mieszkancéw miasta.

2. Przyjmuje sig, ze ruchy migracyjne nie bedg mialy zbyt duzego wptywu na ksztaltowanie liczby ludno$ci,
poniewaz bezwzgledne saldo bedzie raczej malte - nalezy sie spodziewac, ze w okresie wieloletnim bedzie
dodatnie.

3. Zaklada sie wzrost liczby urodzeh, przy utrzymywaniu jeszcze przez okres okoto dekady relatywnie niskich
wskaznikow zgonéw. W kolejnych latach poziom zgonow bedzie znaczaco wyzszy.

4. Ogolna liczba mieszkancow okoto roku 2012-2014 wynosi¢ bedzie ok. 33-34 tys., a w roku 2020 moze
siegngc 35 tysiecy.

5. Istotne zmiany zajdg w zakresie struktur wieku. Przewidywane dla poszczegolnych grup wiekowych zmiany
liczebno$ci, implikujg nastepujgce problemy:

a) w dalszym stopniu utrzymywac¢ sie bedzie wysoka liczebno$¢ grupy produkcyjnej. Nalezy wiec
uwzglednia¢ duze zapotrzebowanie na prace i dosy¢ wysoki trwaty poziom bezrobocia,

b) przewiduje sie utrzymywanie wysokiego zapotrzebowania na ustugi przedszkolne,

c) przewiduje sie spadek liczebnosci grupy uczeszczajgcej do szkoly podstawowej. By¢ moze pojawi sie
problem optymalizacji sieci szkét w kierunku zmniejszenia ich liczby,

d) przewiduje sie znaczacy spadek liczebnosci grupy uczeszczajgcej do gimnazjum,

e) obserwowany bedzie sukcesywny silny wzrost liczebnosci grup starszych. Nalezy dgzy¢ do rozwoju ustug
skierowanych do starszych grup wiekowych oraz rozwoju dziatalnosci z zakresu opieki zdrowotnej i
socjalnej ukierunkowanej do tej grupy. Niezbedna jest likwidacja barier architektonicznych oraz tworzenie
tatwo dostepnej komunikacji publicznej.

Gospodarka

Gmina utrzyma z jednej strony wielofunkcyjny, ale jednoczesnie - wyspecjalizowany charakter i nadal pemnic¢

bedzie bardzo istotne funkcje w gospodarce wojewddztwa oraz kraju.

W oparciu 0 obecny stan oraz predyspozycje ustala sie nastepujgce funkcje gminy :

a) Miasto — wielofunkcyjny osrodek ustugowy o znaczeniu gminnym oraz powiatowym, petnigcy funkcje siedziby
gminy oraz powiatu. Dobrze rozwiniete funkcje wyspecjalizowane o charakterze krajowym (przemyst
celulozowo-papierniczy) i regionalnym (szpital psychiatryczny),

b) Funkcja podstawowa obszaréw wiejskich — rolnictwo i przetwérstwo rolne, w oparciu o optymalne
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wykorzystanie warunkéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

b) Funkcja uzupetniajgca obszaréw wiejskich — przedsiebiorczo$¢ oraz mieszkalnictwo (w tym takze obszary
wielofunkcyjne o charakterze podmiejskim),

c) Funkcja dodatkowa obszaréw wiejskich — dziatalnosci specjalistyczne w wybranych miejscowosciach,
zwhaszcza funkcja turystyczno-rekreacyjna,

d) Funkcja dodatkowa obszardw lezgcych w strefie doliny Wisty i Wdy — funkcja ochrony przyrody.

Zaktada sie, ze dzieki dobrej dostepnosci w sieci drég miedzynarodowych, gmina stanie sie miejscem lokowania
inwestycji o charakterze prestizowym (np. sektor nowoczesnych technologii). Modernizacja drég wodnych
(droga wodna Wisty) powinna pozwoli¢ na rozw6j nowego segmentu ruchu turystycznego.

Dost epno $¢ komunikacyjna

Dostepnosé zewnetrzna realizowana bedzie przede wszystkim za pomocg drég krajowych, w tym planowanej na
terenie gminy drogi ekspresowej S5. Sie¢ drogowa - ze wzgledu na penienie przez Swiecie roli wezta
komunikacyjnego - jest relatywnie dobrze rozwinieta i zapewnia dobry dostep do wiekszosci miejscowosci.
Waznym aspektem dostepnosci jest linia kolejowa - zapewniajgca potaczenia z Bydgoszcza i Trojmiastem.
Studium stwarza mozliwos$é reaktywacji potgczen pomiedzy Swieciem a stacjg w Terespolu Pomorskim.
Dostepnosé wewnetrzng nalezy poprawi¢ poprzez modernizacje drog powiatowych i gminnych. Studium zaktada
takze modernizacje drogo wodnej Wisty (w ciggu MDW 70 i MDW 40).

Infrastruktura techniczna

Rozwo¢j infrastruktury technicznej jest w Studium postrzegany w trzech aspektach:

- jako narzedzie poprawy jakosci zycia mieszkancow (a wiec kreowania gminy jako przestrzeni przyjaznej dla
zamieszkania),

- jako narzedzie poprawy atrakcyjnosci inwestycyjnej (a wiec kreowania gminy jako przestrzeni przyjaznej dla
inwestowania),

- jako narzedzie ochrony srodowiska przed antropopresjg, poprzez ograniczanie emisji, oddziatywania, itp. (a
wiec kreowania gminy jako przestrzeni atrakcyjnej przyrodniczo).

Studium zaktada przede wszystkim dwa kierunki rozwoju infrastruktury techniczne;j:

- ,przestrzenny” - czyli jej rozwéj we wszystkich miejscowosciach, gdzie jest to spotecznie i ekonomicznie
uzasadnione,

- jakosciowy” - czyli utrzymanie optymalnej sprawnosci i stanu technicznego sieci i urzadzen -
zapewniajgcych pewnos¢ funkcjonowania i zachowanie normatywnych parametrow.

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe

Jednym z nadrzednych zalozen Studium jest zachowanie wysokich waloréw srodowiska przyrodniczego oraz
kulturowego. Ze wzgledu na panujgce w gminie uwarunkowania, szczegélnego znaczenia nabierajg zagadnienia
ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz ochrona krajobrazu w strefie doliny Wisty i strefie jej
zbocza. W gminie znajdujg sie znaczne powierzchnie gruntéw pochodzenia organicznego. Znaczna czes¢ gminy
objeta jest ekologicznym systemem obszaréw chronionych. Walory przyrodnicze i kulturowe sg postrzegane
takze jako wazne czynniki aktywizacji turystycznej.
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