PROJEKT
Uchwala nr ..cccceeeeeeee.

Rady Miejskiej w Swieciu

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu strefy
rozwoju gospodarczege we wsi Dworzysko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349 i 1432) oraz art. 20 ust. 1 i art. 34 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945),
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego przyjetego uchwata nr 185/12 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 29 listopada 2012 r.,
zmienionego uchwata nr 310/18 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 1 marca 2018 r.

uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu strefy
rozwoju gospodarczego we wsi Dworzysko, zwang dalej planem.

2. Podstawe prawna planu stanowi uchwata Nr 174/16 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 29 wrzesnia
2016 r. w sprawie przystapienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu strefy rozwoju gospodarczego we wsi Dworzysko.

3. Rysunek planu stanowi graficzne przedstawienie ustalen planu oraz okreSla granice obszaru

objetego planem.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatagcznik nr 2
do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowigce zalgcznik nr 3
do uchwaly.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowiace tres¢ niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem o okreSlonym przeznaczeniu,
wydzielong liniami rozgraniczajacymi, oznaczong symbolem terenu skladajacym sie z numeru
porzadkowego i oznaczenia literowego;
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5)

maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg nie
moze by¢ wysunigta zewngtrzna Sciana budynku; linia ta nie dotyczy zjazdow, placéw, pochylni,
a takze takich elementéw architektonicznych budynku, jak w szczegdlnosci: gzyms, wykusz, okap
dachu, balkon, schody zewnetrzne, taras oraz nie dotyczy ogrodzen, obiektow malej architektury,
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 4. 1. Rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty, bedacy integralng czgscig ustalen planu,

)
2)
2.
)

2)

zawiera:
oznaczenia, ktore stanowia ustalenia planu;
wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swiecie.
Oznaczenia na rysunku planu — zalaczniku nr 1 do uchwaty:
stanowigce obowigzujace ustalenia planu:
a) granica obszaru obj¢tego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem terenu sktadajacym si¢ z numeru porzadkowego
i oznaczenia literowego,
€) wymiarowanie;
informacyjne:
a) linia elektroenergetyczna 220kV wraz z pasem technologicznym,
b) linia elektroenergetyczna 110kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej,
c) zewngtrzna krawedz jezdni projektowanej drogi S-5,
d) budynki mieszkalne jednorodzinne.

Rozdzial 2
Ogolne ustalenia planu

§ 5. W granicach planu wyznacza si¢ tereny o nastepujacym przeznaczeniu:

1)
2)
3)
4)
5)

teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, zabudowy ustugowej, o symbolu — P/U;
teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, o symbolu — EE;

teren komunikacji — publiczna droga ekspresowa, o symbolu — KE;

teren komunikacji — publiczna droga lokalna, o symbolu — KL;

teren komunikacji — publiczna droga dojazdowa, o symbolu — KD.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)
2)

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;
zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m”.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1
2)

3)
4)

dopuszcza sie przedsigwziecia mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

zakaz lokalizacji zakladéw o zwigkszonym ryzyku albo o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemyslowej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

istniejace rowy melioracyjne do zachowania z dopuszczeniem ich skanalizowania i przebudowy;
nalezy zapewni¢ niezbedny dostep do istniejagcych rowdw melioracyjnych.

§ 8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslania.



§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: nie wystgpuje potrzeba okreslania.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslania.

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna
liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw: zgodnie
z ustaleniami szczegélowymi zawartymi w rozdziale 3.

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie wystepuje
potrzeba okreslania.

§ 13. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 14. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

1) przez obszar objety planem przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne o napigciu 110kV
i220kV;

2) wzdtuz linii elektroenergetycznej 110kV obowiazuje pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 22 m
(po 11 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym), w ktérym nalezy stosowa¢ przepisy
odrebne;

3) wzdluz linii elektroenergetycznej 220kV obowigzuje pas technologiczny o szerokosci 50 m
(po 25 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym), w ktérym nalezy stosowa¢ przepisy
odrebne;

4) dopuszcza sie wykonywanie napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych na istniejacych
liniach;

5) dopuszcza si¢ budowe napowietrznej elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapieciowej po
trasie istniejacej linii elektroenergetycznej 220kV;

6) dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacych linii 110kV i 220kV;

7) dla istniejacej sieci gazowej nalezy zachowac strefe kontrolowana zgodna z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
a) uktad komunikacyjny tworza drogi publiczne klasy: ekspresowej, lokalnej i dojazdowej,
b) dostgpnosé komunikacyjna terenéw objetych planem z drég publicznych klasy lokalnej
i dojazdowej;



2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:
a) dopuszcza si¢ budowe, nadbudowe, rozbudowe i przebudowe infrastruktury technicznej,
b) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode:

zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej,

— dopuszcza si¢ wlasne ujecia wody do celéw technologicznych,

¢) odprowadzenie Sciekow:

do gminnej kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekéw technologicznych w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych okresowo opréznianych przez koncesjonowany podmiot gospodarczy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub indywidualnych Zrédet ciepta, z zachowaniem
normatywnych wartosci emisji spalin do atmosfery, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

€) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

f) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zaopatrzenie w energie elektryczna:

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng =z istniejagcych lub projektowanych stacji
transformatorowych,

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe istniejacych nastupowych i kontenerowych stacji
transformatorowych, a takze ich likwidacj¢ i budowe w nowym miejscu,

dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowych abonenckich,

istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne niskiego napigcia uwzgledniaé
w zagospodarowaniu terenow,

nowe linie elektroenergetyczne nalezy realizowa¢ jako kablowe,

h) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen z zakresu odnawialnych zrodet energii (takich jak: kolektory
stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta), o mocy do 100 kW, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych,

i) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ nastgpujace zasady:

korzysta¢ z istniejacej oraz projektowanej, nowej sieci telekomunikacyjne;j,

nowga sie¢ telekomunikacyjng nalezy wykona¢ jako kablowsa lub bezprzewodowa,

dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej
(infrastruktury telekomunikacyjnej) w rozumieniu przepiséw odrebnych, w tym sieci
szerokopasmowych.

§ 16. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie
wystepuje potrzeba okreslania.

§ 17. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy: zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi okreslonymi w rozdziale 3.

§ 18. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) zgodnie z ustaleniami szczegétowymi okreslonymi w rozdziale 3;
2) pod obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej — bez ograniczen.



Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 19. Ustalenia dla terenéw KE1, KE2:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji - publiczna droga ekspresowa;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) teren pod rozbudowe drogi ekspresowej,
b) poszerzenie pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu;

4) szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowigzujg ograniczenia wynikajace z istniejgcych linii 110kV i 220kV;

5) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplatg, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
0%.

§ 20. Ustalenia dla terenu KL3:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji - publiczna droga lokalna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: szerokos$¢ pasa
drogowego w liniach rozgraniczajacych — 15 m z naroznymi $cigciami, po granicach geodezyjnych
dzialki, zgodnie z rysunkiem planu;

4) szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

5) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
0%.

§ 21. Ustalenia dla terenéw KD4, KD5, KD6, KD7, KD8§, KD9:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji - publiczna droga dojazdowa;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: szerokos$¢ pasa
drogowego w liniach rozgraniczajacych — minimum 15 m, po granicach geodezyjnych dziatek,
zgodnie z rysunkiem planu;

4) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: w terenie KD4 obowigzuja ograniczenia wynikajace z istniejacych linii 110kV i 220kV;

5) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
0%.

§ 22. Ustalenia dla terenéw 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U, 8P/U, 9P/U:
1) przeznaczenie terenow: tereny obiektdéw produkcyjnych, skltadow i magazyndéw, zabudowy
ustugowej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) istniejagce budynki potozone w pasie pomigdzy linia zabudowy a terenami drogowymi do
zachowania z zakazem rozbudowy i nadbudowy,
b) istniejace w terenie 8 P/U budynki mieszkalne jednorodzinne do zachowania z zakazem
rozbudowy i nadbudowy,
¢) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 2,0,



d) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 60%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%,

f) wysokos¢ zabudowy:
— obiekty produkcyjne, sktadowe, magazynowe oraz ushugowe — maksymalnie 25,0 m,
— budynki biurowo-socjalne — maksymalnie 16,0m, lecz nie wigcej niz 4 kondygnacje,
— urzadzenia technologiczne i infrastruktura techniczna — maksymalnie 45,0 m,

g) ksztalt dachu: bez ograniczen,

h) nachylenie polaci dachu: od 1,5° do 50°,

i) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

j) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania naziemnych lub w budynkach w minimalnej
ilosci 0,5 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych i produkcyjnych,

k) obowiazuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilosci:
— 1 miejsce — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 6-15,
— 2 miejsca — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi powyzej 15;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: w terenach 1P/U, 2P/U, 3P/U obowiazuja ograniczenia wynikajace z przebiegu
istniejacych linii 110kV i 220kV;

5) minimalna powierzchnia nowowydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?;

6) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
30% od wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

§ 23. Ustalenia dla terenu 10EE.

1) przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: teren pod stacj¢ transformatorowa;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,8,
b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 80%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej: 0%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m,
e) ksztalt dachu oraz nachylenie potaci dachu: bez ograniczen,
f) linia zabudowy: nie okresla sig;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: nie
wystepuje potrzeba okreslania;

6) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
30% od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Swiecia.



§ 25. W zakresie objetym niniejsza uchwala traca moc ustalenia: uchwaly Nr 272/05 Rady Miejskiej
w Swieciu z dnia 31 marca 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu strefy rozwoju gospodarczego we wsi Dworzysko (Dz. Urz. Woj.
Kujawsko — Pomorskiego poz. 1418).

§ 26. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata, o kt6rej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Swiecie.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jerzy Wojcik



Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr ..ocoveveeennnnnn.
Rady Miejskiej w Swieciu
z dnia ................ 2018 r

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) dokonano rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu strefy
rozwoju gospodarczego we wsi Dworzysko wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko byt
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 8 pazdziernika 2018 r. do 6 listopada 2018 r.
z mozliwoscig skiadania uwag. W dniu 26 pazdziernika 2018 r. przeprowadzona zostala debata
publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego rozwigzaniami. Wyznaczony
zgodnie z procedurg planistyczna termin wnoszenia uwag uptynat w dniu 20 listopada 2018 .

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko nie wplynety uwagi, w zwiazku z czym
nie bylo potrzeby ich rozstrzygniecia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jerzy Wojcik



Zaltgcznik nr 3

do Uchwaly Nr ...ccocveeecncnnnanee
Rady Miejskiej w Swieciu
ZANA coeeeneeennnnnnn 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy.

§ 1. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
strefy rozwoju gospodarczego we wsi Dworzysko moze zosta¢ zrealizowana nowa inwestycja
z zakresu infrastruktury technicznej w granicach jednostki KD9, stuzaca zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkaficéw gminy, ktéra stanowi, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22018 r. poz. 994 z p6zn. zm.), zadanie wlasne gminy.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m.in. z ustawg
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 121 z p6zn.
zm.), ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1579 z p6zn. zm.), ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1202 z p6ézn. zm.), ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994 z pdin. zm.), ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U. 22018 r. poz. 799 z p6zn. zm.),

2) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji energii elektrycznej realizowane beda w sposob
okreslony w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2018 r. poz. 755
z pbzn. zm.),

3) inwestycje w zakresie drog publicznych realizowane bedg na podstawie ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2222 z p6zn. zm.),

4) inwestycje z zakresu sieci wodociagowej i kanalizacyjnej realizowane bedg na podstawie
ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2018 r. poz. 1152 z p6zn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. 22017 r. poz. 2077 z p6zn. zm.), przy czym:

1) przychody i wydatki (w tym nazwe zadan inwestycyjnych i zrédlo ich finansowania) ustalane sg
corocznie w uchwale budzetowe;j,

2) zrédlem finansowania inwestycji gminnych sa w catosci lub w czgsci budzet gminy, zrodta
zewnetrzne (np.: fundusze Unii Europejskiej, dotacje z budzetu panstwa, zrédta z Funduszu
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej),

3) moga zosta¢ pobrane oplaty adiacenckie na podstawie ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jerzy Wojcik



UZASADNIENIE

Sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika
z wykonania uchwaty Nr 174/16 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 29 wrzesnia 2016 r. w sprawie
przystapienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu strefy rozwoju gospodarczego we wsi Dworzysko.

Procedura formalno — prawna sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przeprowadzona zostata zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) i dotyczyta zmiany
uchwaly Nr 272/05 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 31 marca 2005 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu strefy rozwoju gospodarczego we wsi Dworzysko
(Dz. Urz. Woj. Kujawsko — Pomorskiego poz. 1418).

Wytyczne do sporzadzenia zmiany planu zawarte sg w analizie dotyczacej zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiagzan z ustaleniami
studium.

Rysunek planu zostal przedstawiony na jednym zalgczniku graficznym. Celem sporzgdzenia
zmiany planu miejscowego bylo zmniejszenie odlegtosci linii zabudowy od drég gminnych oraz
dostosowanie planu miejscowego do zapiséw sasiedniego planu miejscowego opracowanego dla
terenu przylegajacego do zaktadéw Mondi.

Oprocz zlozonego wniosku uwzglednione zostaly wnioski instytucji, w tym przede wszystkim
Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad w Bydgoszczy.

Nalezy podkresli¢, ze obszar objety zmiang planu miejscowego:

1) stanowi teren Strefy Rozwoju Gospodarczego ,,Vistula Park I” we wsi Dworzysko potozony poza
formami ochrony przyrody i zabytkéw;

2) znajduje si¢ miedzy droga ekspresowa S5 a drogg powiatowa, w poblizu zaktadéw ,,Mondi
Swiecie S.A.”,

3) wyposazony jest w sieci infrastruktury technicznej: elektroenergetyczng, wodociagowa, kanalizacji
sanitarnej, deszczowej, gazowa, telekomunikacyjng i istnieje mozliwos¢ podigczenia sig.

Przedstawiony projekt zmiany planu zawiera ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwalag nr 185/12 Rady Miejskiej
w Swieciu z dnia 29 listopada 2012 r. zmienionego uchwata Nr 310/18 Rady Miejskiej w Swieciu
z dnia 1 marca 2018 r.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w niniejszym
uzasadnieniu przedstawia sie:
1) sposob realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;
2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

I. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:
1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okre$lenie linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenéw, wskaznikow zagospodarowania
terendéw i parametréw ksztaltowania zabudowy, minimalnej powierzchni nowowydzielonych
dzialek budowlanych;



2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztalttowania
zabudowy 1 zagospodarowania terendw, wprowadzenie zakazu lokalizowania obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’ dopuszczenie sytuowania
budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej, zakaz lokalizacji elektrowni
wiatrowych;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych poprzez:

— zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku albo o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepiséw odrebnych,

— zachowanie istniejacych rowoéw melioracyjnych z dopuszczeniem ich skanalizowania
i przebudowy oraz obowiazkiem zapewnienia do nich niezbednego dostepu,

— objecie zmiang planu miejscowego uzytkéw rolnych nizszych (IV-VI) klas bonitacyjnych
oraz uzyskanie odpowiedniej zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej —
nie dotyczy;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy, zasad rozbudowy
i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej, zapewnienie miejsc
parkingowych dla 0s6b niepetnosprawnych (pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa);

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez pozostawienie dotychczasowego przeznaczenia
terendw za wyjatkiem wydzielonej drogi gminnej o symbolu KD9 oraz terenu drogi
ekspresowej:

— wazigto pod uwage prognozowane wartosci nieruchomosci i prognozowany brak zmian
ich wartodci, co szczegbélowo zawiera prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany
planu, ktdra jest czgscia dokumentacji planistyczne;j,

— przyjeto rozwiazanie planistyczne nie powodujgce spadku warto$ci nieruchomosci
i ewentualnej wyplaty odszkodowania przez Gmine Swiecie z tytulu uchwalenia zmiany
planu;

7) prawo wlasnosci poprzez rozpatrzenie i uwzglednienie wnioskéw wiascicieli nieruchomosci
objetych zmiang planu:

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez okreSlenie zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu, budowy i rozbudowy infrastruktury technicznej;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez:

— wskazanie ukladu komunikacyjnego powigzanego z ulicami poza obszarem objetym
zmiang planu,

— wskazanie odpowiedniej szerokosci i kategorii ulic,

— mozliwos¢ realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji i infrastruktury
technicznej,

— okreslenie dostgpu komunikacyjnego poszczegdlnych terenow;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej, w tym lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej (infrastruktury telekomunikacyjnej) w rozumieniu przepiséw
odrgbnych, w tym sieci szerokopasmowych;



11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez
umieszczenie niezbednych informacji na stronie BIP Gminy Swiecie oraz w miejscowej
prasie i tablicach ogloszeniowych Urzedu Miejskiego w Swieciu;

12) zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie
procedury planistycznej zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku, jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. 2018 r. poz. 2081). Ponadto na kazdym etapie
zainteresowane osoby mialy mozliwo$¢ wgladu do dokumentacji i uzyskiwania wyjasnien
od organu sporzadzajacego projekt planu i projektanta sporzadzajacego projekt planu wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia Iudnosci
poprzez wykorzystanie istniejacej gminnej sieci wodociagowe]j (tj. istniejgce gminne
ujecie wody zapewnia odpowiednig ilos¢ i parametry wody na potrzeby ludnosci);
do celow technologicznych dopuszcza si¢ wlasne ujecia wody.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania

i korzystania z terenu, Burmistrz Swiecia wywazy! interes publiczny i interesy prywatne, w tym

zglaszane w postaci wnioskow i uwag.

II. Niniejsza uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w nawigzaniu do uchwaly Nr 377/18 Rady
Miejskiej w Swieciu z dnia 28 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swiecie oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. W szczegblnosci w w/w uchwale stwierdza si¢ aktualnosé
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzonych na
podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Ocenia si¢, ze realizacja ustalefi zmiany planu
ma wplyw na budzet gminy:
1) wplywy do budzetu z tytutu podatkéw lokalnych,
2) ewentualne koszty wykupienia terenu przeznaczonego pod droge dojazdowg KD9

o powierzchni okoto 930 m?,

3) moga wystapi¢ wydatki na inwestycje z dziedziny infrastruktury technicznej nalezace do zadan
wiasnych gminy w granicach terenu KD9.

Po przygotowaniu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko przeprowadzona zostala dalsza procedura planistyczna
w trybie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w trybie ustawy
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku, jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddzialywania na Srodowisko zostal pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony w trybie art. 17 pkt 6
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zaopiniowany zgodnie z art. 54 ust. 1,
art. 57 ust. 1 pkt 2, art. 58 ust. 1 pkt 3 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na $rodowisko.

Uwzglednione zostaty wnioski i uwagi organéw uzgadniajacych i opiniujacych projekt planu
Wraz z prognoza:

1) Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Bydgoszczy w postanowieniu
nr O.BY.Z-3.438.1.SN.2018 z dnia 22.01.2018 r.,



2) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Swieciu w opinii nr N.NZ-4200-10/18
zdnia 11.01.2018 r.,
3) Pafistwowego ~ Wojewddzkiego  Inspektora  Sanitarnego w  Bydgoszczy w  opinii
nr NNZ.9022.1.1.2018 z dnia 15.01.2018 r.
W  trybie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o udostepnianiu informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, w zwiazku z prowadzonym postgpowaniem
w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu
projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddzialywania
na srodowisko w dniach od 8 pazdziernika 2018 r. do 6 listopada 2018 r. Stosowne obwieszczenia
ukazaty si¢ w dniu 21.09.2018 r., ogloszenie w prasie ukazato si¢ w dniu 26.09.2018 r., wyznaczono
dyskusje publiczng w dniu 26 pazdziernika 2018 r. oraz termin skladania uwag do 20 listopada 2018 r.
W wyznaczonym terminie nie wplynely Zadne uwagi, w zwigzku z czym nie bylo potrzeby
rozpatrywania.
Majgc na uwadze przeprowadzong procedurg planistyczng oraz przygotowanie uchwaly zgodnie
z celem zmiany planu miejscowego, podjecie uchwaly jest uzasadnione.
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