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O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

1. Drzialajge w oparciu o art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o ufatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji micszkaniowych oraz inwestveji towarzyszacych
(tekst jednolity Dz. U. 2 2018 r. poz. 1496 ze zmianami) wnosimy o ustalenie lokalizacji
inwestyeji mieszkaniowej polegajacej na: przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania
budynku ustugowego Powszechnego Zakladu Ubezpieczen Spolecznych (uslugi
biurowe) na budynek mieszkalny wielorodzinny z garazami, zlokalizowanego na
dzialkach nr 259/10, 259/12 i 259/36 oraz budowie budynku mieszkalnego
wiclorodzinnego na dzialece nr 259/37, wraz z infrastruktura techniczng towarzyszgceg
na dzialkach nr 259/10, 259/12, 259/36, 259/37, 261/1 i 261/3 polozonyvch w obre¢bie

ewideneyjnym Swiecie gmina Swiecie.

2. Stosownie do art. 7 ust. 7 w/w ustawy przedstawiamy ponize) informacje dotyerzace
planowane] inwestycji:

e okreSlenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionyeh na kopii mapy
zasadniczej lub w przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, obejmujyceej teren, Ktorego
wniosek dotyczy, i obszaru, na Ktéry ta inwestveja bedzie oddzialywad, w skali 1:1000
lub wi¢ckszej — przedstawiono na zalaczniku nr | do niniejszego wniosku.

e okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzehni uzytkowej mieszkan:
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- . . . r . 3

- minimalna powierzchnia uzytkowa micszkan - 33 m°
e ) . S : [ o 2
- maksymalna powierzehnia uzytkowa mieszkan — 85 m”

e okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liezby mieszkan:

- minimalna liczba micszkan - 23

- maksymalna liczba micszkan — 38



okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dzialalno§é handlowa lub uslugowa:

- planowana jest ewentualna adaptacja lub wymiana wolnostojacego niewielkiego (okolo
- o . «

25 m* zabudowy) budynku handlowo-ustugowego. potozonego obecnie na dziatkach

nr 259/371259/14.

okreslenic zmian w dotychezasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu:

Calos¢ przedsiewzigeia planuje si¢ zlokalizowaé na dziatkach nr 259/10, 259/12. 259/36.
259/37. 261/1 i 261/3 potozonych w obrebie ewideneyjnym Swiecic gmina Swiccie. Teren
posiada dostep do ulicy Orzeszkowej (dziatka nr 283/2) stanowigcej publiczna droga
gminng. Przewiduje si¢ adaptacje istnicjacego zjazdu z w/w drogi. Zaplanowano zmiang
sposobu uzytkowania budynku Zakladu Ubezpieczen Spolecznyeh (budynek ustugowy.
gdzie swiadezone byly ustugi biurowe) na budynek mieszkalny wiclorodzinny 7z garazami,
na dzialkach nr 259/10. 259/12 i 259/36. jak réwniez budowe nowego budynku
micszkalnego wielorodzinnego na dzialce nr 259/37. W chwili obecnej nieruchomosé ta
utwardzona jest plytami betonowymi, podobnie jak dziatki nr 261/1 i 261/3. bedace na
przedtuzeniu ulicy Orzeszkowej, oraz czgs$¢ dzialek nr 239/10. 259/12 1 259/36. Na dzialce
nr 259/12 (za budynkiem Zakfadu Ubezpieczen Spolecznych) znajduje sie budynck
garazowy. polaczony zadaszeniem z budynkiem Z.U.S. Zarowno budynek garazowy. jak
I wiat¢ przeznacza si¢ do rozbiorki. Na dziatkach nr 259/10 1 259/12 planowane jest
wykonanie ukladu drog wewnetrznych, chodnika i dojscia, pomieszezenia na gromadzenie
odpadow statych, oraz micjsc parkingowych o nawierzchni 7 plyt betonowych, azurowyeh.
Drogi wewnetrzne. chodniki i dojscia. oraz miejsca parkingowe o nawicrzchni z plhyt
betonowych. azurowych planowane sa takze na dziatkach nr 261/1 i 261/3. Na dzialce
nr 259/37 preewiduje sie wykonanie chodnika i dojs¢ do nowoprojektowanego budynku
micszkalnego wiclorodzinnego oraz cwentualne micjsca rekreacii i wypoczynku dla
mieszkancow. Chodnik na w/w nicruchomosci zostanie zlokalizowany w taki sposob, aby
dostep do niego mozliwy byl takze od strony ulicy Wojska Polskiego. Na dziatee nr 259/37.
od strony ulicy Wojska Polskicgo. oraz czgsciowo na dzialce nr 259/14 polozony jest
wolnostojgey  niewielki  (okolo 25 m® zabudowy) budynek handlowo-ustugowy.
W zaleznosci od potrzeb, planuje si¢ pozostawienie tego budynku. jego wymiane. lub
rozbiorke.

Planowana jest ponadto adaptacja oraz realizacja infrastruktury towarzyszace]
umozliwiajgeej uzytkowanie budynkow zgodnie z ich przesznaczeniem - m.in. podlaczenie
nowego budynku do sieci wodociagowej. kanalizacji sanitarncj. cieplowniczce]
i clektroenergetycznej., poprzez nowe przytacza.

(=

analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

Wnioskowana inwestycja  mieszkaniowa  realizowana  bedzie 2 wykorzystaniem
istniejacego uzbrojenia terenu, w tym istnicjacych na terenic miasta Swiecia sicci. Istnicjacy
budynek Powszechnego Zakladu Ubezpieczen  Spolecznych  (budynck  ustugowy)
zlokalizowany na dzialkach nr 259/10. 259/12 1 259/36. ktory poddany zostanie
przebudowic 1 zmianic sposobu uzytkowania na budynek mieszkalny wiclorodzinny
z garazaml. podlaczony jest do sieci elektrocnergetycznej, wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej i cieplowniczej, za pomocg istniejacych przylaczy. Planuje sic wykorzystanie tych

przyfaczy. a w razic potrzeby. ich remont. wymiang, lub przebudowe.



Nowy budynek mieszkalny wielorodzinny planowany na dzialce nr 259/37. podlaczony
zostanic do sicci clektroenergetyeznej. wodoceiggowej. kanalizacji sanitarnej. cieplowniczej.

za pomoca projektowanych przytaczy.

o charakterystyka inwestyeji mieszkaniowej, obejmujgea okreslenie:

a) zapotrzebowania na wodg, energi¢ oraz sposobu odprowadzania lub oczyszezania
scickow, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niczbednej liczby
mic¢jsc postojowych, jak rowniez sposobu zagospodarowywania odpadow:

Planuje sic pobor wody » wodociggu micjskicgo, odprowadzanie scickow do
migjskiej sicci  kanalizacji  sanitarne].  pobor  energii  clektryczne) 2 siecl
clektroenergetycznej. oraz pobor cicpta 7 miejskiej sieci cieptowniczej.

W koncepeji przewidziano taczng liczbe 28 mieszkan (16 mieszkan w budynku
adaptowanym 1 12 mieszkan w budynku nowym). Do obliczen przyjeto laczna liczbe 68
mieszkancow (36 mieszkancow w budynku adaptowanym i 32 mieszkancow w budynku
NOWYITL).

Przecictne  zuzycie wody na jednego mieszkanca zalozono na  poziomie
100 l/dobe. Srednic dobowe zapotrzebowanic wody dla budynku adaptowanego wynosié
bedzie zatem 3600 l/dobe (3.6 m'/dobe). a dla budynku nowego - 3200 l/dobe
(3.2 m'/dobe). Biorac pod uwage wspdtezynnik nieréwnomiernosci dobowej na poziomie
1.5. maksymalne dobowe zapotrzebowanie wody dla budynku adaptowanego wynosic¢
bedzie 5400 l/dobe (5.4 m*/dobe). a dla budynku nowego - 4800 l/dobg (4.8 m*/dobg).

Zakladajac wspolezynnik przeliczajacy pobor wody na ilos¢ odprowadzanych
sciekow na poziomie 0,95, $redni dobowy zrzut Sciekéw dla budynku adaptowanego
wynosi¢ bedzie 3420 l/dobe (3.42 m'/dobe). a dla budynku nowego - 3040 I/dobe
(3.04 m*/dobg).

Zapotrzebowanie na cnergie clektryezng przyjeto na poziomic 8 kW na
mieszkanic oraz dodatkowo 5 kW na cele administracyjne dla kazdego v budynkdw.
Biorac pod uwage powyzsze zalozenia. zapotrzebowanie na cnergie clekiryezna dla

101 kW,

W zakresie energii cieplnej pochodzace] z sieei cieptownicze] przyjgto. iz

budynku adaptowanego wynosi¢ bedzie 133 kW, a dla budynku nowego —

zapotrzebowanie wynosi¢ bedzie na poziomic 55 W/m? uzytkowej powierzchni
ogrzewane] dla budynku adaptowanego. oraz S0 W/m? uzytkowej powicrzchni
ogrzewanej dla budynku nowego. Przy takich zalozeniach zapotrzebowanic na energie
cieplng wynosi¢ bedzie odpowiednio okoto 33.5 kW dla budynku adaptowanego i okoto
29.5 kW dla nowego obiektu.

W zwigzku z planowang inwestycja przyjeto srednio 1 miejsce postojowe na
1 lokal mieszkalny. Lacznie planowane jest zapewnienie 34 micjsc postojowych, z czego
26 micjse (w tvm 4 micjsca dla osob niepetnosprawnych) na terenic inwestycji 1 8 migjsc
jako stanowiska garazowe w piwnicy budynku adaptowanego.

Odpady gromadzone beda w pomieszezeniu preewidzianym na dziatee nr 259712,
Wywoz odpadéw komunalnych odbywal sig bedzie zgodnie z ustalona gospodarka
odpadami. Zaklada si¢. zc odpady odbierane bedg przez firmy tworzace Konsorcjum:
Zaklad Ustug Komunalnyeh Sp. 7 0. 0. w Swieciu oraz Przedsicbiorstwo Uslug

Miegjskich PUM Sp. z 0. 0. z Grudzigdza. po zawarciu stosownej umowy lub umow.

-



b) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i

¢)

zagospodarowania terenu, w  tym  przeznaczenia projektowanych obiektow
budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficzne;j:

Przedmiotem  inwestycji  jest realizacja dwoch budynkéw  mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z niczbedng infrastrukturg techniczng towarzyszaca. Jeden
budynek powstanie w wyniku adaptacji z przebudowy istniejgcego budynku ustugowego
Powszechnego Zaktadu Ubespieczen Spolecznych, w ktorym $wiadezone byly uslugi
biurowe. Na teren wskazany jako obszar inwestycji sklada sie lgcznie 6 dzialek:
nr 259/10, 259/12, 259/36, 259/37, 261/1 i 261/3, polozonych w obrebie ewidencyjnym
Swiecie gmina Swiceie. W wyniku realizacji inwestycji obszar ten stanowit bedzie teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Forma graficzna przedstawiona zostala
w koncepeji urbanistyczno-architektonicznej. Szezegolowe dane dotyezace planowanci

inweslycji zawarto w pozostalej czesci wniosku.

charakterystyeznych parametréow technicznych inwestyeji mieszkaniowej oraz

danych charakteryzujgceych jej wplyw na srodowisko:

Charakterystyczne parametry techniczne dla budynku mieszkalnego powstajacego
na skutck adaptacji:
budynek wolnostojgcy, podziclony na 3 segmenty (2 skrajne i $rodkowy.
w ktorym zlokalizowana jest takze klatka schodowa). wykonany w technologii
mieszane]: piwnica i segment srodkowy wykonane w technologii tradyeyjnej
(sciany murowane, stropy zelbetowe prefabrykowane 7 plyt kanalowych, dach
z plyt dachowych korytkowych, kryty papa asfaltowa), scgmenty skrajne
wykonane w technologii drewnianej (Sciany parteru i pigtra drewniane, stropy
I stropodach konstrukeji drewniancj. dach z wiazaréw deskowych, kryty papa
aslaltows),
— dlugosé — okolo 36.5 m,
— szerokosce - okoto 13.5 m.
powierzchnia zabudowy — okolo 487 m-.
— wysokos¢ do kalenicy: segmentu s$rodkowego — okolo 10 m, segmentow
skrajnych — okolo 9.7 m,
~ liczba kondygnacji - 3 (w tym piwnica i pictro).
—  budynek catkowicie podpiwniczony.

— dach na budynku dwuspadowy o spadku potaci okoto 4°,

Charakiterystyczne parametry techniczne dla nowego budynku mieszkalnego:

— budynek wolnostojacy. wykonany w technologii tradycyjnej ($ciany
murowane, stropy zelbetowe monolityezne, dach konstrukeji drewniane;.
krokwiowy, kryty blachg. blachodachowka. dachéwka. lub papa).

— dtugosc - okolo 10 m.

—  szerokosé — okoto 23 m.,
powierzchnia zabudowy — okolo 216 m?,

— wysokosc¢ do kalenicy — okoto 13,5 m.

— liczba kondygnacji - 4 (w tym poddasze uzytkowe).



— budynek niepodpiwniczony.

— glowny dach na budynku dwuspadowy o spadku polaci do 45°.

Inwestycja nie bedzie miala negatywnego wplywu na srodowisko. w tym wody
powierzchniowe 1 podziemne. Przedsigwzigeie nie spowoduje takze przekroczen
dopuszczalnych norm w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferyeznego
oraz halasu. a takze nic¢ bedzie powodowac emisyi drgan oraz promieniowania. Budynki
podiaczone bedg do sieci miejskich. przez co nie wystapi ryzyko wyceieku np. scickow
sanitarnych do gruntu. ktare moga zdarzy¢ sic w przypadku nieszezelnoscei zbiornikow
bezodpltywowych. Przedsicwzigcie nie wymaga wycinki drzew lub krzewow.

Nie przewiduje si¢ ponadnormatywne] emisji halasu na clapic uzytkowania
obiektow. Z uwagi na charakter budynkow zaktada sic. ze halas nie przekroczy poziomu
okreslonego w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwea 2007r. w sprawic
dopuszczalnyeh poziomow hatasu w srodowisku. Przewiduje sie natomiast wystapicnic
ucigzliwosei na etapie realizacji inwestyeji. Oddziatywanie to bgdzie miato charakter
przejsciowy i odwracalny. a czas ucigzliwych dziatan skonezy sig¢ wraz z zakonczeniem
robot budowlanych. 7 uwagi na hatas pochodzacy od pracujgcego sprzgtu 1 maszyn
budowlanych. zaktada sic. ze roboty prowadzone beda w porze dziennej (w godzinach od
6" do 22"). Zaklada sic rowniez odpowiednig organizacje robot. dobor materiatow
i prefabrykatow posiadajacych odpowiednie atesty i cerlylikaty. zastosowanic sprawnych
maszyn budowlanych i $rodkoéw  transportu (bez wyciekow oleju). spelniajacych

wymagania ochrony srodowiska.

wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosei oraz ksiegi wicezystej, jezeli
zostala zalozona, na ktorych maja byé¢ zlokalizowane obiekty objete inwestyeja

mieszkaniowy:

Planowana inwestycja potozna bedzie na nieruchomosciach oznaczonych wedtug Katastru
jako dziatki nr 259/10, 259/12, 259/36. 259/37, 261/1, 261/3. znajdujace sie¢ w obrebie
ewidencyjnym Swiccic, gmina Swiccie.

Wszystkie w/w nieruchomosei zapisanc sg w ksiedze wieczystej nr BY1S/00030007/1

prowadzone] przez Sad Rejonowy w Swieciu.

wskazanie nieruchomoscei, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksi¢egi wicczystej, jezeli
zostala zalozona, w stosunku do ktorvch decyzja o pozwoleniu na budowg inwestyceji

mieszkaniowe] ma wywolac¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1:

Nie przewiduje sie. aby inwestycja mieszkaniowa pociggala za soba Koniccznosc
vakladania 1 przeprowadzenia przez dziatki nicbedgee wlasnoseig inwestora, ciagow.
przewodow, urzadzen i obicktow, o ktoryeh mowa w art. 124 ust. 1 ustawy 2 dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nicruchomosciami, niezbgdnych do korzystania 7z 1¢j
inwestyeji. Nie przewiduje sig zatem, aby decyzja o pozwoleniu na budowe inwestyci
micszkaniowe] wywolywala skutek. o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipea
2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji micszkaniowych oraz

inwestyeji towarzyszgeyeh.



wskazanic nieruchomos$ei, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1, wedlug katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wicczystej, jezeli zostala zalozona:

Nic planuje si¢ sicci uzbrojenia terenu zwigzane] z inwestycjg mieszkaniowa, ktora
wymaga przejscia przez tereny srodlgdowyeh wod plyngeych, drog publicznych lub
obszarow kolejowvch.

wskazanie, w jakim zakresic planowana inwestycja nic uwzglednia ustalen
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku
o ustalenie lokalizacji na terenie, dla  Kktérego obowigzuje micjscowy plan

zagospodarowania przestrzennego:

Przedsiewziecie polozone bedzie na obszarze, na ktorym obowiazuja ustalenia
miejscowego  planu  zagospodarowania — przestrzennego  zatwierdzonego  uchwata
Nr 364/06 Rady Micjskicj w Swieciu z dnia 24 maja 2006 r. w sprawic miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendow potozonych miedzy ulicami Sportows. Wojska
Polskicgo | Jesionowa w Swieciu. opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodziwa
Kujawsko-Pomorskicgo z dnia 30 czerwea 2006r., Nr. 86, poz. 1362,

Powyzszy plan miejscowy zmieniony zostal: uchwala Nr 165/08 Rady Miejskicj
w Swicciu z dnia 24 lipca 2008 r. w sprawic zmiany w miejscowym planie
ragospodarowania prrzestrzennego dla terendw potozonych miedzy ulicami Sportowa. Wojska
Polskicgo i Jesionowa w Swieciu polegajacej na zmianach ustalen dla terendw J13ZP/U-KP,
J54KDZ. J52KZD. I62KDD. JIOMW/MN/KG-WZ. JS8KDZ oraz [27MN-U., opublikowang
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 10 wrzesnia 2008r..
Nr. 118, poz 1903, uchwata Nr 286/10 Rady Miejskicj w Swieciu z dnia 28 stycznia 2010 .
w sprawie zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
polozonych miedzy ulicami  Sportowa. Wojska Polskicgo 1 Jesionowa w Swicciu,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego 7 dnia
28 kwietnia 2010r.. Nr. 79, poz. 929, oraz uchwala Nr 304/14 Rady Miejskiej w Swicciu
7 dnia 27 marca 2014r. zmicniajaca uchwale Nr 364/06 Rady Micjskiej w Swicciu z dnia
24 maja 2006 r. w sprawic micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
polozonych miedzy ulicami  Sportowg, Wojska Polskicgo 1 Jesionowg w Swieciu.
opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego 7 dnia
9 kwictna 2014r.. poz. 1184,

Planowana inwestyeja zlokalizowana bedzie w terenie oznaczonym jako [ 44 U oraz
czesciowo 1 88 KDD. zamicszezonyeh na zalaczniku graficznym nr 11 (zatacznik nr 1 arkusz
nr 9) do uchwaly nr 304/14 Rady Miejskicj w Swieciu. Terenu inwestycji dotyczy¢ beda
uchwaly Rady Micjskiej w Swicciu Numer 364/06 i 304/14.

Inwestyeja nie uwzglednia ustalen micjscowego planu w zakresie:

— przeznaczenia czgsel terenu oznaczonego jako 1 44 U — w planic migjscowym
teren ten przeznacza sie pod funkeje ushug nicucigzliwyceh (§ 222 ust. T uchwaty
nr 364/06). natomiast w wyniku planowanej inwestyeji teren przeznaczony bedzie
pod zabudowe mieszkaniowg wiclorodzinna,
przeznaczenia terenu oznaczonego jako 1 88 KDD — w planie miejscowym teren
ten przeznacza si¢ pod funkeje komunikacyina - ulice dojazdowe (§ 228 ust. |
uchwaly nr 364/00). Obecnic jednostka [ 88 KDD stanowi ulice Orzeszkowej

f



bedaca publiczna droga gminna (dziatka nr 283/2). Plan miejscowy przewiduje
przedtuzenic tej ulicy 1 umieszezenie w tym obszarze takze dziatki nr 261/1
I 261/3. Zarzadca drogi nie zamierza preedtuza¢ ulicy Orzeszkowej
o w/w nieruchomosci, ktore sa wilasnoscig inwestora. Na dziatkach tych bedzie
polozona infrastruktura zwigzana z planowanymi budynkami micszkalnymi.
Obszar ten bedzie zatem terenem ..przytaczonym™ do zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

— wysokosei budynkow — w planie miejscowym dla terenu oznaczonego jako 144 U
okreslono wysokos¢ od 2 do 3 kondygnacji naziemnych (w tym poddaszc
uzytkowe) (§ 222 ust. 5 pkt. 3 ppkt. b) uchwatly nr 364/06). natomiast planuje si¢
nowy budynek mieszkalny wielorodzinny niepodpiwniczony o 4-ech
kondygnacjach nadziemnych (w tym poddasze).

— szerokosel elewaci frontowej — w planie migjscowvm dla terenu oznaczonego
jako I 44 U okreslono szerokosé elewacji [rontowej pojedyncezego budynku od
10 do 16 m (§ 222 ust. 5 pkt. 3 ppkt. d) uchwaly nr 364/06). natomiast planuje si¢
nowy budynek mieszkalny wielorodzinny o szcerokosci elewacji od strony ulicy
Orzeszkowej (1. od strony wjazdu 1 gléwnego wejscia na dziatke) wynoszace)
okoto 23.5 m,

— wymogu okreslonego dla terenu oznaczonego jako [ 44 U, mdwigeego, ze nowe
budynki nie mogg by¢ wyzsze niz zabudowa sasiednia (§ 222 ust. 5 pkt. 4
uchwaly nr 364/06): nowy budynek mieszkalny wielorodzinny bedzic wyzszy. niz
czes¢ zabudowy sgsiednie] o takim samym przeznaczeniu (np. na dzialkach
nr: 257/10. 259/34, 2883, 2884). ale bedzie nizszy. niz budynki potozone przy
ulicy Gatczynskiego 3a, 3b 1 3 d (dziatki nr 259/19. 259/22. 259/32 ). ktore majg

4 petne kondygnacje i sa w calosci podpiwniczone.

— wskazanie, 7ze planowana inwestveja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan
i kierunkow zaoospodarowania przestrzennego gminy, 7z wylgezeniem terendw,
o ktorych mowa w art. 5 ust. 4, oraz nie jest sprzeczna z uchwalg o utworzeniu parku
Kulturowego:

Planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Swiecie. Teren inwestycji znajduje sie w jednostee
oznaczone] jako M 2. a ustalenia studium brzmia: .Jednostka M 2 tereny zabudowy
mieszkaniowej (z przewaga zabudowy wielorodzinne]) z towarzyszgcymi ustugami — do
adaptacji i rozwoju™.

Obszar inwestycji nie jest terenem, ktory w przesziosci byl wykorzystywany jako teren
kolejowy, wojskowy. produkeyjny lub ustug pocztowych.

Rada Miejska w Swieciu nie podjeta uchwaly o utworzeniu parku kulturowego.

— wykazanie, Ze inwestyveja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa
w rozdziale 3

Rada Miejska w Swieciu nie podjeta uchwaly o ustaleniu lokalnych standardow

urbanistyeznych.

-~



Planowana inwestycja mieszkaniowa odpowiadaé bedzie standardom. o ktérych mowa

w rozdziale 3 ustawy o ulatwicniach w przygotowaniu i realizacji inwestyeji mieszkaniowyvch

oraz inwestycji towarzyszacych, (j.:

iInwestycja mieszkaniowa zlokalizowana bedzie na terenie. ktéry ma zapewniony
bezposredni dostgp do drogi publicznej (ul. Orzeszkowej) poprzez istniejacy zjazd
(ul.  Orzeszkowej posiada  parametry  umozliwiajace  odpowiednia  ochrone
przeciwpozarowy terenu inwestycji). ma zapewniony dostep do sieci wodociagowe]
| kanalizacyjnej. oraz sieci clektroenergetycznej,

inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana zostanic w odleglosci nie wiekszej niz 1000 m.
od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 grudnia
2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym - najblizszy przystanck komunikacyiny
znajduje sie na ulicy Wojska Polskiego. przy budynku nr 93. za skrzyzowaniem z ulica
Boleslawa Prusa (odlegtos¢ droga okrezna (ciggiem pieszym) prowadzaca ulica
Orzeszkowe] 1 Prusa wynosi okoto 200 m). Ponadto na ulicy Wojska Polskicgo 88
znajduje si¢ dworzec autobusowy w Swicciu (odleglos¢é do dworca droga okrezng
(ciggiem pieszym) prowadzacy ulica Orzeszkowej i Prusa wynosi okoto 250 m),
inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana zostanie w odleglosci nic wickszej niz 3000 m,
od szkoly podstawowej, ktéra jest w stanic przyja¢ nowych uczniow w liczbie dzieci
stanowigce] nic mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej
(4. min. 5 dzieci) - wedtug pisma Kierownika Osrodka Oswiaty i Wychowania Urzedu
Miejskiego w Swieciu. stanowiacego zatgcznik 3 do niniejszego wniosku, szkola
podstawowg obwodowa dla wnioskowanej lokalizacji inwestycji micszkaniowej jest
Szkola Podstawowa nr 3 im. Mikotaja Kopernika; szkola ta miesci si¢ przy ulicy
Ogrodowej lc (odleglos¢ ciagiem pieszym od budynkow okolo 850 m),

inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana bedzie na terenic zapewniajgcym dostep
(4. w odleglosei nie wickszej niz 3000 m) do urzadzonych terenéw wypoczynku oraz
rekreacyi lub sportu o powierzehni stanowiacej co najmniej iloczvn planowanej liczby
mieszkancow oraz wskaznika wynoszacego 4 m” (1j. powierzchni co najmnicj 272 m?)
przy ul. Wojska Polskiego 139 polozone jest kino Wrzos oraz Osrodek Kultury, Sportu
i Rekreacji w Swiceiu (odleglosc ciggiem pieszym ok. 650 m), przy ul. Tadeusza
Kosciuszki znajduje sie Amfiteatr (odleglos¢ ciagiem pieszym ok. 800 m). przy
ul. Sienkiewicza 3 potozona jest hala widowiskowo-sportowa (odleglosé ciagiem
pieszym ok. 900 m), przy ul. Sienkiewicza 4 znajduje sic Miejska Biblioteka Publiczna
(odleglos¢ ciggiem pieszym ok. 800 m), rownicz przy ulicy Sienkiewicza potozony jest
stadion sportowy. (odleglos¢ ciggiem pieszym ok. 1200 m), przy Szkole Podstawowe;
nr 8 potozonej przy Alei Jana Pawla 11 8 miesci si¢ plac zabaw oraz zespol boisk typu
LOrlik™ (odlegtos¢ ciagiem pieszym ok. 900 m), w poblizu w/w szkoly polozony jest
rowniez park z jeziorem ., Maty Blankusz™ (odleglosé ciggiem pieszym ok. 1100 m).

budynki objete inwestycja mieszkaniowa nie beda wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne.

3. Stosownie do art. 8 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji

mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacyeh do niniejszego wniosku dokyezamy:

— koncepeje urbanistyczno-architektoniczng. o kiorej mowa w art. 6 — zalgeznik 4,



oswiadezenie inwestora, z¢ nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
z iInwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-12 — zatgcznik 2.

uzgodnienie. o ktorym mowa w art. 10 ust. 2, w przypadku realizacji inwestyeji na
terenach, o ktorych mowa wart. 10 ust. 1 - nie dotyczy:

Inwestycja micszkaniowa nie uniemozliwia zarzadzania. eksploatacji i utrzymania
infrastruktury kolcjowej oraz nic powoduje zagrozenia bezpicczenstwa prowadzenia
ruchu kolejowego — na terenie i w sgsiedziwie planowanej inwestycji nie wystepuje

infrastruktura kolejowa.

uzgodnienie, o ktorym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2. w przypadku realizacji
inwestycji na terenach. o ktérych mowa wart. 11 ust. 1 — nie dotyczy:

Inwestycja mieszkaniowa nic bedzie realizowana na obszarze portow i przystani
morskich, o ktorych mowa w art. 2 pkt. 2 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach
1 przystaniach morskich.

decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach. jezeli jest wymagana zgodnie z ustawa
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie.
udziale spoleczenstwa w ochronic Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405, 1566 i 1999 oraz z 2018 r. poz 810. 1089
1 1479) — nie dotyczy:

[nwestycja mieszkaniowa nie wymaga wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowania - przedsicwzigcie nie osigga progu okresloncgo w Rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsicwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2016r. poz. 71). jak rowniez nie
bedzie potencjalnie znaczaco oddziatywaé na obszar Natura 2000.

porozumienie, o ktorym mowa w art. 22 ust. 1. o ile zostalo zawarte - nie dotyczy:

W zwigzku 7 realizacja wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej nic zachodzi
polrzeba realizacji inwestycji towarzyszacej. o ktorej mowa w art. 2 pkt. 3 ustawy
o ulatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszgcych. Inwestor nie przewiduje zawarcia z gming porozumicnia okreslajgcego

sposob realizacyi inwestycji lowarzyszgee).

Z. powazanicm:



SPIS ZALACZNIKOW

DO WNIOSKU O USTALENIE LOKALIZACII INWESTYCJI MIESZKANIOWLE,]

polegajgce] na: przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania budynku ustugowego

Powszechnego Zakladu Ubezpicezen Spolecznych (ustugi biurowe) na budynek mieszkalny

wiclorodzinny z garazami. zlokalizowancgo na dziatkach nr 259/10. 259/12 i 239/36 oraz

!
budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego na dzialee nr 259/37, wraz z infrastruktury

1,

techniczng towarzyszaca na dziatkach nr 259/10. 239/12, 259/36, 259/37. 261/1 1 261/3

polozonych w obrebie ewidencyjnym Swiecic gmina Swiccic.

Zalaeznik 1 - okreslenic granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionyeh na kopii
mapy zasadniczej. przyjetej do panstwowego zasobu geodezyinego i kartogralicznego.
obejmujgeej teren. ktorego wniosek dotyczy. i obszaru. na kidry ta inwestycja bedzie
oddzialywac. w skali 1:500,

Zalyernik 2 - oswiadezenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestyeji
micszkaniowej 7 inwestycjami. o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-12 ustawy o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
Zalgeznik 3 — pismo Kicrownika Osrodka Oswiaty i Wychowania Urzedu Miejskicgo
w Swicciu potwierdzajace speinienic warunkow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2 ustawy
o ufatwicniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszgeyeh,  w o zakresic mozliwosel  przyjecia nowych ucznidow w szkole
podstawowe].

Zalgeznik 4 - koncepeja urbanistyezno-architektoniczna. o ktorej mowa w art. 6 ustawy
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowyeh oraz inwestycji

towarzyszacych.



