PROJEKT

Uchwata N1 ...ccouvennnen.
Rady Miejskiej w Swieciu
Zdnia coeeeevenneeen, 2019~

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Sulnéwko.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309, 1696 i 1815) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945
z pozn. zm.'), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swiecie przyjetego uchwata
Nr 185/12 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 29 listopada 2012 r., zmienionego uchwala
Nr 310/18 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 1 marca 2018 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Sulnéwko, zwany dalej planem.

2. Podstawg do sporzadzenia planu stanowi uchwala Nr 95/15 Rady Miejskiej
w Swieciu z dnia 24 wrzeénia 2015 r. w sprawie przystapienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Sulnéwko.

3. Rysunek planu stanowi graficzne przedstawienie ustalen planu oraz okresla granice
obszaru objetego planem.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Swiecie, jako zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu jako zalacznik
nr2;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania jako zatgcznik nr 3.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

! Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009,
1524, 1716, 1696 i 1815.
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2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza
ktdéra nie moze by¢ wysunieta $ciana frontowa budynku; nie dotyczy takich elementow
architektonicznych budynku, jak w szczegolnosci: gzyms, wykusz, okap dachu, balkon,
schody zewng¢trzne;

3) zabudowie ustug turystyki - nalezy przez to rozumiec obiekty stuzgce obstudze turystow
lub odwiedzajacych, typu osrodek wypoczynkowy skladajacy sie w szczegdlnosci
z budynkow motelu (z dopuszczeniem hotelu), pensjonatu, schroniska, domu
wypoczynkowego,  rekreacji  indywidualnej,  gospodarczego, garazowego,
administracyjno-socjalnego oraz urzadzen rekreacyjno-sportowych, a takze parkingdw,
placéw dla kamperdw, pol namiotowych;

4) ushugach niepozadanych spotecznie — nalezy przez to rozumie¢ instalacje i urzgdzenia
do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, instalacje do spopielania zwlok
(krematoria), prosektoria.

§ 4. 1. Rysunek planu zawiera nastepujgce oznaczenia:
1) obowiazujace, stanowigce ustalenia planu:
a) granica obszaru obj¢tego planem,
b) przeznaczenie terendw oznaczone numerem porzadkowym i symbolem literowym,
c) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania oraz ich oznaczenia,
d) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
e) wymiarowanie,
f) strefa ochrony konserwatorskiej — uktad ruralistyczny wsi Sulndéwko,
g) strefa ochrony konserwatorskiej — stanowisko archeologiczne,
h) linia elektroenergetyczna napowietrzna wysokiego napiecia 220 kV wraz z pasem
technologicznym;
2) obiekty chronione na podstawie przepiséw odrgbnych:
a) granica Swieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
b) jezioro, zbiornik wodny wraz z zasiggiem strefy 100 m od linii brzegowe;j,
c) granica terenow, na ktérych nie obowiazujg zakazy w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegowej,
d) obiekty ujete w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkéw — budynki,
e) obiekty ujete w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkdw — historyczny cmentarz,
f) obiekty ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw — stanowisko archeologiczne;
3) oznaczenia elementéw informacyjnych:
a) sciezka rowerowa,
b) stacja transformatorowa,
c) struga Struchawa,
d) rodzaje drog.
2. Na rysunku planu przeznaczenie terenu oznaczone jest symbolem oraz numerem
porzadkowym od 1 do 88:
a) RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych,



b) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) UT — teren zabudowy ustug turystyki,

d) U — teren zabudowy ustugowe;j,

e) U/MN - teren zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
f) P/U — teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowe;j,
g) O — teren gospodarowania odpadami,

h) ZP — teren zieleni urzadzonej,

i) ZL —teren lasow,

1) R —teren rolniczy,

k) WS — teren wod powierzchniowych $roédladowych,

1) KDZ - teren komunikacji, droga publiczna zbiorcza,

m)KDD - teren komunikacji, droga publiczna dojazdowa,

n) KDW — teren komunikacji, droga wewnetrzna,

0) KPR — teren komunikacji, droga pieszo-rowerowa,

p) KPJ — teren komunikacji, ciag pieszo-jezdny.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) zasady ksztattowania zabudowy w przypadku przekroczenia przez istniejace budynki
parametréw zawartych w ustaleniach szczegétowych:

a) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, odbudowe, remonty oraz
zmiang sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw z tolerancjg wysokosci do
*+15%,

b) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, nadbudowe, odbudoweg, remonty oraz
zmian¢ sposobu uzytkowania istniejagcych budynkéw z zachowaniem kontynuacji
dotychczasowej linii zabudowy,

c) w przypadku przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, remontéw oraz
zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw dopuszeza sie realizacje potaci
dachowych z uwzglednieniem dotychczasowej kolorystyki, pokrycia dachu oraz kata
nachylenia potaci dachowych z tolerancja do + 10°,

d) dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, wymiane i remonty istniejacych
budynkdéw z zachowaniem dotychczasowych funkcji;

3) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — ukladu ruralistycznego wsi Sulnéwko,
zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkdéw na dzialce budowlanej

w odleglosei 1,5 m od granicy tej dziatki lub bezposrednio przy tej granicy;

4) pozostale ustalenia dla poszczegdlnych terendw — zgodnie z ustaleniami szczegolowymi

zawartymi w rozdziale 3.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji zakltadow o zwigkszonym ryzyku albo o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemyslowej w rozumieniu wlasciwych przepiséw odrebnych;
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2) dopuszczalne poziomy hatasu w S$rodowisku obowigzujagce dla poszczegdlnych
terenow:
a) tereny oznaczone symbolami MN nalezg do terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;,
b) tereny oznaczone symbolami U/MN nalezg do terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
C) tereny oznaczone symbolami RM nalezg do terenéw zabudowy zagrodowej,
d) tereny oznaczone symbolami UT nalezg do terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;
3) pozostale ustalenia dla poszczegélnych terenéw — zgodnie z ustaleniami szczegélowymi
zawartymi w rozdziale 3.

§ 7. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz débr kultury wspélezesnej:

1) wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskie;j:

a) strefa ochrony konserwatorskiej — uktad ruralistyczny wsi Sulndéwko,

b) strefa ochrony konserwatorskiej — stanowisko archeologiczne;

2) obowigzuje ochrona budynkéw i innych obiektéw (ujetych w gminnej i wojewddzkiej
ewidencji zabytkow);

3) w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Sulnowo obowigzuje:

a) nakaz realizacji pokrycia dachowego w kolorach czerwieni, brazu i szarosci,

b) nakaz utrzymania historycznego rozplanowania i zasadniczych elementow istniejgcej
substancji o wartosciach kulturowych oraz charakteru i skali nowej zabudowy,

¢) nakaz zachowania historycznego ukfadu drég i zabudowy w tym linii zabudowy,
proporcji gabarytéw 1 wysokosci, podzialdéw historycznych, wkomponowania
w krajobraz naturalny,

d) nakaz zachowania zabudowy historycznej wpisanej do ewidencji zabytkéw,

e) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistyczne;j;

4) w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowigzuje nakaz
dostgpnosci terenu zajmowanego przez stanowiska archeologiczne do celéw
inwestycyjnych pod warunkiem przeprowadzenia niezbednego zakresu badan
archeologicznych zapewniajgcych odpowiednie warunki ochrony konserwatorskie;j,
w mys$l przepiséw odrebnych;

5) dla budynkéw ujetych w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkéw obowigzuje:

a) nakaz zachowania zabudowy historycznej wpisanej do ewidencji zabytkéw,

b) nakaz ich Kkonserwacji, rewaloryzacji 1 rekonstrukcji poprzez remonty
konserwatorskie,

c) nakaz zachowania lub odtworzenia pierwotnego pokrycia dachéw, detali
architektonicznych, stolarki, tynkéw i kolorystyki, zachowanie i konserwacja
elewacji ceglanych (zakaz ich tynkowania, malowania i ocieplania, stosowania
zaluzji zewnetrznych zastaniajacych obramienia okienne),

d) wymiana stolarki dopuszczalna jedynie na stolarke z materialéw historycznych
z zachowaniem podziatoéw i ksztaltow;

6) dla historycznego cmentarza ujetego w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow
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obowigzuje nakaz zachowania historycznej zieleni komponowanej, ukladu
przestrzennego, nagrobkow.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie
z ustaleniami szczeg6lowymi zawartymi w rozdziale 3.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysokos$¢é zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa
i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw: zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi zawartymi w rozdziale 3.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gérniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa: nie wystgpuje potrzeba okreslania.

§ 12. Szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 13. Szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) obowigzuje pas technologiczny wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 220 kV o szerokosci po 25,0 m od osi linii w obu kierunkach
w rzucie poziomym (zgodnie z rysunkiem planu w terenach 34 KPR, 35 R, 36 KDZ,
37 R); dla linii wraz z pasem technologicznym obowigzuje:

- dopuszczenie odbudowy, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejgcej linii,

- zakaz tworzenia hald, nasypéw oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig
i w odleglosci 5,5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego (w swietle
koron),

- dopuszczenie wykonywania napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych na
istniejace;j linii;

2) obowigzuje strefa ochronna wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych
o szeroko$ci po 6,5 m z kazdej strony osi linii $redniego napigcia 15 kV; w strefie
ochronnej obowigzuje zakaz zabudowy i sadzenia drzew; w przypadku skablowania lub
zdemontowania napowietrznych linii, przestajg obowigzywaé strefy ochronne wzdhuz
tych linii;

3) pozostate warunki dla poszczegoélnych terendw — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
zawartymi w rozdziale 3.



§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej;

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) podstawowy ukfad komunikacyjny stanowig drogi publiczne: droga powiatowa, droga
gminna;

2) uzupehiajgcy uktad stanowia drogi wewngtrzne oraz ciag pieszo-jezdny;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ drég wewngtrznych (niewyznaczonych na rysunku planu),
o szerokosci 6,0 - 10,0 m;

4) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi wewnetrznej nakaz wykonania placu
do zawracania 0 wymiarach co najmniej 12,5 m x 12,5 m, chyba ze przepisy dotyczace
drég pozarowych stanowig inaczej.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

1) infrastrukture techniczng nalezy realizowaé w pierwszej kolejnosci w terenach
komunikacyjnych  publicznych, ogélnodostepnych, a w dalszej kolejnosci
w innych terenach;

2) rozbudowa, przebudowa, budowa infrastruktury technicznej o parametrach stosownie
do potrzeb;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:

a) nakaz podlaczenia si¢ do wodociggu komunalnego,

b) dopuszcza si¢ korzystanie z wilasnych (indywidualnych) uje¢ wody do celow
gospodarczych;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzania $ciekéw:

a) w zakresie gospodarki Sciekami ustala si¢ odprowadzanie do gminnej oczyszczalni
Sciekow systemem kanalizacji sanitarnej, z wyjatkami okreslonymi w ustaleniach
szczegdtowych dla terenéw,

b) w zakresie gospodarki wodami opadowymi, roztopowymi, ustala sie odprowadzanie
systemem kanalizacji deszczowej do gminnej oczyszczalni $ciekdw, do rowdw
melioracyjnych,  zbiornikéw  wodnych, powierzchniowo; dopuszcza — sie
wykorzystanie do celéw gospodarczych (np. nawadnianie terenéw zieleni),
magazynowanie,

c) podczyszczanie S$ciekéw oraz  wdéd opadowych, roztopowych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie elekiryczna:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejagcych lub projektowanych stacji

transformatorowych,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg istniejagcych naslupowych  stacji
transformatorowych, a takze ich likwidacje i budowe w nowym miejscu,

c) dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowych abonenckich,

d) istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne niskiego i $redniego napiecia
15 kV uwzgledniaé w zagospodarowaniu terendw,

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrédet ciepla,

b) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiorczych zrodel;
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7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikéw na gaz;
8) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie nast¢pujace zasady:
a) korzystaé z istniejgcej oraz projektowane;j sieci telekomunikacyjnej,
b) nowa sie¢ telekomunikacyjna nalezy wykona¢ jako kablowg lub bezprzewodowa,
c) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejgcych linii napowietrznych oraz ich
wymiang na sie¢ kablows,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej
w rozumieniu przepiséw odrebnych;
9) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii
o mocy przekraczajacej 100 kW,
10) zasady obshugi w zakresie gospodarki odpadami: odpady zbieraé, unieszkodliwiaé
zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) urzadzenia melioracji szczegdtowych nalezy zachowaé lub przebudowaé, dopuszcza
si¢ zmian¢ lokalizacji, nalezy zrealizowa¢ system umozliwiajacy prawidiowa
gospodarke melioracji wodnych, dopuszcza si¢ budowe zbiornikéw retencyjnych.

§ 15. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw: nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 16. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy: zgodnie z ustaleniami szczegbélowymi zawartymi w rozdziale 3.

§ 17. Granice terendéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: teren 88 O.
stanowi powigkszenie istniejgcego regionalnego kompleksu unieszkodliwiania odpaddw.

§ 18. Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych:

1) pod sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej — bez ograniczen;

2) w pozostalych przypadkach — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi zawartymi
w rozdziale 3.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 19. Ustalenia dla terenéw 1 WS, 22 WS, 26 WS:

1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych $roédlgdowych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: istniejgce tereny do zachowania,
z mozliwoscig realizacji zadan wynikajgcych z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci
prawa wodnego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: teren 1 WS polozony jest
w granicach Swieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, nakaz stosowania
przepisow odrebnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazu kulturowego
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oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazZniki zagospodarowania terenu: nie
wystepuje potrzeba okreslania;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendéw, ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

§ 20. Ustalenia dla teren6w 2 R, 6 R, 12 R, 28 R,35 R,37R,39 R, 52 R, 57 R, 62 R,

64 R, 84 R:

1) przeznaczenie terenu: teren rolniczy;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: zakaz lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

b) tereny 2 R, 6 R, 12 R potozone sa w granicach Swieckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, nakaz stosowania przepiséw odrebnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspdtczesnej:

a) strefa ochrony konserwatorskiej — stanowisko archeologiczne (w terenie 64 R) —
zasady ochrony zawarte sg w § 8,

b) strefa ochrony konserwatorskiej — uktad ruralistyczny wsi Sulnéwko (w terenie 28 R)
— zasady ochrony zawarte sg w § §;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) tereny wykorzystywane na cele rolnicze,

b) nakaz zachowania systemu row6w oraz melioracji, z mozliwoscig przebudowy,
rozbudowy,

c) dopuszcza si¢ zbiorniki wodne;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw, ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: w czgéci terenéw 35 R, 37 R (zgodnie z rysunkiem planu)
wystepujg ograniczenia zwigzane z istniejagcg napowietrzng linig elektroenergetyczng
wysokiego napigcia 220 kV wraz z pasem technologicznym,;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) zgodnie z ustaleniami ogdlnymi,
b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudoweg sieci i urzadzen infrastruktury
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technicznej, z uwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych ochrony gruntéw
rolnych;
9) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

§ 21. Ustalenia dla terenéw 3 ZL, 7 ZL, 14 ZL, 56 Z1., 58 7Z1.,82 ZL, 86 ZL:

1) przeznaczenie terenu: teren lasow;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nalezy prowadzi¢ gospodarke
lesng zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: tereny 3 ZL, 7 ZL, 14 ZL potozone
sa w granicach Swieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, nakaz stosowania
przepiséw odrebnych,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspétczesnej: w terenie 7 ZL znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej
i wojewodzkiej ewidencji zabytkow oznaczony na rysunku planu, historyczny cmentarz
(zamkniety cmentarz ewangelicki) — zasady ochrony zawarte sg w § 8;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) tereny wykorzystywane na cele lesne,

b) nalezy zachowa¢ system rowdw oraz melioracji, z mozliwoscig przebudowy,

c) nalezy odpowiednio zagospodarowaé i udostepni¢ historyczny cmentarz w terenie
7ZL;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw, ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

§ 22. Ustalenia dla terenu 4 UT:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ushug turystyki;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren polozony w granicach Swieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, nakaz
stosowania przepisow odrgbnych,

b) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko z wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

c) dopuszcza si¢, pod warunkiem spelnienia warunkéw przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony przyrody, realizacje nastepujacych przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $§rodowisko:

- ofrodki wypoczynkowe, hotele,
- state pola kempingowe lub karawaningowe,

- obiekty sportowe,
9



- parkingi samochodowe,

d) usuwanie drzew zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspélczesnej: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,05, maksymalna 1,0,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%,

c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie
60%,

d) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 14,0 m,

e) liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: obowigzuje zabezpieczenie
miejsc do parkowania (w tym dopuszcza si¢ w garazach) w granicach dziatki
budowlanej lub na terenie do ktdrego posiada sig tytut prawny, w ilosci:

- minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m* powierzchni uzytkowej dla ushug,

- minimum 1 miejsce parkingowe na mieszkanie,

f) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji: minimum 1 miejsce przypadajgce na 10 miejsc parkingowych,
w granicach dziatki budowlanej,

g) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: 6,0 m od granicy terenu 11 KDD,
zgodnie z rysunkiem planu,

h) gabaryty obiektoéw:

- liczba kondygnacji: maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne,

- geometria dachdw: plaskie, jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe, o spadku
potaci dachowych do 45°,

- szerokos¢ elewacji frontowej: maksymalnie 30,0 m,

i) zagospodarowanie terendw w pasie szerokosci 100 m od linii brzegowej zbiornikow
wodnych:

- dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, odbudowg (wymiane) oraz zmiang
sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw,

- dopuszcza si¢ rozbudowe istniejgcych budynkéw w granicach terenéw, na ktérych
nie obowigzujg zakazy w pasie o szerokosci 100 m od linii brzegowe;j,
a w pozostatych terenach o nie wigce] niz 30% powierzchni zabudowy danego
budynku, pod warunkiem zachowania od strony zbiornika wodnego linii
zabudowy stanowiacej przedhuzenie elewacji istniejgcego budynku,

- dopuszcza si¢ lokal mieszkalny w budynku ustugowym,

- istniejgce zagospodarowanie terenu, w tym w szczegbélnosci pomosty, plaza,
infrastruktura techniczna do zachowania z dopuszczeniem remontow,
przebudowy, rozbudowy, wymiany,

- dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
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7) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw, ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;
8) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi;
9) minimalna powierzchnia nowowydzielonych dziatek budowlanych: 1200 m?;
10) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosei
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.

§ 23. Ustalenia dla terenéw 9 MN, 16 MN:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu:

a) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

b) tereny polozone w granicach Swieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, nakaz
stosowania przepiséw odrebnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspoélczesnej: strefa ochrony konserwatorskiej — uklad ruralistyczny
wsi Sulnéwko (w terenie 16 MN) — zasady ochrony zawarte sqg w § 8;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,06, maksymalna 0,7,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 60%,

c) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie
40%,

d) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 8,0 m,

e) liczba miejsc do parkowania i spos6b ich realizacji: obowiagzuje zabezpieczenie
miejsc do parkowania (w tym dopuszcza si¢ w garazach) w granicach dziatki
budowlanej lub na terenie do ktérego posiada si¢ tytul prawny, w ilosci:

- minimum 1 miejsce parkingowe na mieszkanie,
- minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m* powierzchni uzytkowej ustug,

f) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposéb ich realizacji: nie wystepuje potrzeba okreslania,

g) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

- 8,0 m od granicy terenu 36 KDZ,
- 6,0 m od granicy terenu 11 KDD,
- od granicy terenu 17 KDW: nie okresla sie,

h) gabaryty obiektéw oraz pozostale parametry:

- liczba kondygnacji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie
kondygnacje podziemne,
- geometria dachéw: dachy dwuspadowe, czterospadowe, wielospadowe, z kalenicg,
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o spadku potaci od 25° do 45°,
- szerokosé elewacji frontowej: od 10,0 m do 18,0 m,
- pokrycie dachu w pastelowych odcieniach czerwieni;
7) szczego6lne warunki zagospodarowania terendéw, ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej: zgodnie z ustaleniami ogdélnymi;
9) minimalna powierzchnia nowowydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?;
10) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosei
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.

§ 24. Ustalenia dla terendéw 8 ZP, 15 ZP, 21 ZP, 25 ZP, 41 ZP, 68 ZP:

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzgdzonej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: tereny do samodzielnego
zagospodarowania lub towarzyszace i uzupehliajace zagospodarowanie sgsiednich
dzialek budowlanych przeznaczonych na cele mieszkaniowe, ustugowe;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: tereny 8 ZP, 15 ZP polozone s3
w granicach Swieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, nakaz stosowania
przepiséw odrebnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego
oraz doébr kultury wspélczesnej: strefa ochrony konserwatorskiej — uktad ruralistyczny
wsi Sulnéwko (w terenach 21 ZP, 25 ZP, 41 ZP) — zasady ochrony zawarte sg w § 8;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 90%,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 5%,

c) zagospodarowanie terenu:
- dopuszcza si¢ place zabaw, rekreacji, wypoczynku,
- dopuszcza si¢ stawy rekreacyjne;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendéw, ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi;

9) stawka procentowa, na podstawie ktore] ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.

§ 25. Ustalenia dla terenéw 13 KDW, 17 KDW, 32 KDW, 38 KDW, 44 KDW,
45 KDW, 65 KDW, 66 KDW, 80 KDW:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji, droga wewng¢trzna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzig¢ moggcych znaczgco oddzialywaé na
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srodowisko w zakresie infratsrutury technicznej,
b) teren 13 KDW potozony w granicach Swieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
nakaz stosowania przepiséw odrebnych;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspoétczesnej:
a) strefa ochrony konserwatorskiej — uklad ruralistyczny wsi Sulnéwko (obejmuje
tereny 17 KDW, 32 KDW, 44 KDW) — zasady ochrony zawarte sg w § 8,
b) strefa ochrony konserwatorskiej — stanowisko archeologiczne (obejmuje tereny
66 KDW, 80 KDW) — zasady ochrony zawarte sg w § 8;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje
potrzeba okreslania;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: szerokosé
w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 2,5 m, maksymalnie 15,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,
7) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw, ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okre$lania;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi;
9) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktore] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

§ 26. Ustalenia dla terenéw 11 KDD, 47 KDD, 51 KDD, 75 KDD:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji, droga publiczna dojazdowa;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsiewzigé mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie
znaczgco oddziatywacé na §rodowisko;
b) teren 11 KDD polozony jest w granicach Swieckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, nakaz stosowania przepisoéw odrebnych;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspdlczesnej:
a) strefa ochrony konserwatorskiej — uklad ruralistyczny wsi Sulndéwko (obejmuje
tereny 11 KDD, 75 KDD) — zasady ochrony zawarte sg w § 8,
b) strefa ochrony konserwatorskiej — stanowisko archeologiczne (obejmuje tereny
51 KDD, 75 KDD) — zasady ochrony zawarte sg w § 8;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje
potrzeba okreslania;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: szerokosé
w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 10,0 m, maksymalnie 17,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
7) szczegblne warunki zagospodarowania terendéw, ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
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technicznej: zgodnie z ustaleniami ogdélnymi;
9) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

§ 27. Ustalenia dla terenéw 10 U/MN, 30 U/MN, 54 U/MN, 72 U/MN, 79 U/MN:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ushugowej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ takze zabudowe ustug turystyki,

b) dopuszcza si¢ faczenie zabudowy ustugowej, zabudowy ustug turystyki, zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej na jednej dziatce budowlanej;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz realizacji przedsigwzig¢ moggcych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji,

b) teren 10 U/MN polozony w granicach Swieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
nakaz stosowania przepiséw odrebnych,

c) zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspoélczesne;j:

a) strefa ochrony konserwatorskiej — uklad ruralistyczny wsi Sulnéwko (obejmuje
tereny 10 U/MN, 30 U/MN, 72 U/MN) — zasady ochrony zawarte sg w § 8,

b) strefa ochrony konserwatorskiej — stanowisko archeologiczne (obejmuje tereny
54 U/MN, 72 U/MN, 79 U/MN) — zasady ochrony zawarte sg w § 8,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje
potrzeba okreslania;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 1,3,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 20%,

c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie
60%,

d) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m,

e) liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: obowigzuje zabezpieczenie
miejsc do parkowania (w tym dopuszcza sie w garazach) w granicach dziatki
budowlanej lub na terenie do ktérego posiada sie tytut prawny, w ilosci:

- minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m* powierzchni uzytkowej ustug,
- minimum 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie,

f) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag
i sposéb ich realizacji: minimum 1 miejsce parkingowe przypadajgce na 10 miejsc
postojowych dla ushug w granicach dziatki budowlane;j,

g) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

- 0,0 — 15,0 m od granicy terenu 36 KDZ,
- 6,0 m od granicy terenéw 11 KDD, 61 KDZ, 75 KDD, 80 KDW,
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h) gabaryty obiektow, z zastrzezeniem ustalen ogélnych dla strefy ochrony

konserwatorskiej:
- liczba kondygnacji: maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, dopuszcza sig¢
kondygnacje podziemne,
- geometria dachéw: dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe z kalenica,
o spadku potaci od 5° do 45°, ;
- szerokos¢ elewacji frontowej budynku: od 10,0 m do 40,0 m,
- pokrycie dachu w pastelowych odcieniach czerwieni, szarosci, brazu;
7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw, ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) zgodnie z ustaleniami ogolnymi,

b) w terenie 54U/MN, tymczasowo do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza si¢ korzystanie z zamknietych bezodptywowych zbiormikéw na
nieczystosci, lub docelowo istnieje mozliwos¢ korzystania z przydomowej
oczyszczalni sciekow;

9) minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: 800 m?;
10) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.

§ 28. Ustalenia dla terenéw 18 RM, 31 RM, 33 RM, 40 RM, 49 RM, 78 RM:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: zakaz realizacji przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu

Iacznoéci publicznej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspélczesnej:

a) strefa ochrony konserwatorskiej — uklad ruralistyczny wsi Sulnéwko (obejmuje
tereny 18 RM, czesé terenu 31 RM, 40 RM, 49 RM, 78 RM) — zasady ochrony
zawarte sg w § 8,

b) obiekty ujete w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkoéw oznaczone na rysunku
planu, zasady ochrony zawarte sg w § 8:

- w terenie 40 RM — dom nr 67,
- w terenie 49 RM — dom nr 56;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje
potrzeba okreslania;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,04, maksymalna 1,3,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
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powierzchni dziatki budowlanej: 30%,

c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: maksymalnie
70%,

d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 25,0 m, przy czym budynki mieszkalne
jednorodzinne o wysokosci do 10,0 m, pozostate budynki do 15,0 m, a inne obiekty
do 25,0 m (w tym zwigzane z rolnictwem),

e) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposoéb ich realizacji:

- obowigzuje zabezpieczenie miejsc do parkowania (w tym dopuszcza si¢
w garazach) w granicach dziatki budowlanej w iloSci minimum 1 miejsce
parkingowe na mieszkanie,

- miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

f) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

- od granicy terenu 11 KDD: po elewacji istniejgcego budynku,

- 0,0 — 6,0 m od granicy terenu 36 KDZ,

- 0,0 — 6,0 m od granicy terenow 75 KDD, 32 KDW,

- od granicy terenu 17 KDW: nie okresla sig,

g) gabaryty obiektéw, z zastrzezeniem ustalen og6lnych dla strefy ochrony
konserwatorskiej oraz budynkéw ujetych w gminnej i wojewddzkiej ewidencji
zabytkow:

- liczba kondygnacji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza sig¢
kondygnacje podziemne,

- geometria dachéw budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: dachy dwuspadowe,
czterospadowe, wielospadowe, z kalenica, o spadku potaci od 25% do 45°,

- geometria dachéw obiektéw niemieszkalnych: dachy plaskie, jednospadowe,
dwuspadowe, o spadku polaci dachowej od 5° do 45°,

- szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw: od 10,0 m do 40,0 m,

- pokrycie dachu w pastelowych odcieniach czerwieni, szarosci, brazu;

h) zagospodarowanie terenu:

- budynki i obiekty zwigzane z gospodarstwem rolnym, hodowlanym, ogrodniczym,

- dopuszcza si¢ na dziatce budowlanej budowe wylacznie budynku mieszkalnego bez
konieczno$ci budowy pozostatych obiektdw gospodarstwa;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw, ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) zgodnie z ustaleniami ogdlnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg, przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony gruntow
rolnych;

9) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.
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§ 29. Ustalenia dia terenéw 19 MN, 20 MN, 24 MN, 29 MN, 42 MN, 43 MN, 46 MN,
48 MN, 53 MN, 70 MN, 73 MN, 77 MN:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zakaz realizacji przedsiewziec
mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego

oraz dobr kultury wspolczesne;j:
a) strefa ochrony konserwatorskiej — uklad ruralistyczny wsi Sulndéwko (obejmuje

tereny 19 MN, 20 MN, 24 MN, 29 MN, 42 MN, 43 MN, 48 MN, 73 MN, 77 MN) —
zasady ochrony zawarte sg w § 8,

b) strefa ochrony konserwatorskiej — stanowisko archeologiczne (obejmuje tereny
53 MN, 70 MN, 77 MN) — zasady ochrony zawarte sg w § 8,

c) wystepuja obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkoéw oznaczone na rysunku
planu, zasady ochrony zawarte sg w § 8: ‘

- w terenie 20 MN — budynek mieszkalno-gospodarczy nr 35,
- w terenie 29 MN — dom nr 41, budynek gospodarczy nr 41, dom nr 42,
- w terenie 43 MN — dom nr 59,
- w terenie 73 MN — dawna szkota (obecnie budynek mieszkalny) nr 70;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje
potrzeba okreslania;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,03, maksymalna 0,9,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 40%,

c) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie
50%,

d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m,

e) liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: obowigzuje zabezpieczenie
miejsc do parkowania (w tym dopuszcza si¢ w garazach) w granicach dziatki
budowlanej lub na terenie do ktdrego posiada si¢ tytut prawny, w ilosci:

- minimum 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie,
- minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m* powierzchni uzytkowej ushug,

f) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposéb ich realizacji: nie wystepuje potrzeba okreslania,

g) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

- 0,0 — 15,0 m od granicy terenu 36 KDZ, 27 KDZ,

- 0,0 — 15,0 m od granicy terenéw 32 KDW, 47 KDD, 51 KDD, 61 KDZ, 75 KDD,
80 KDW,

- 1,0 — 4,0 m od granicy terenu 23 KPJ;

h) gabaryty obiektéw, z zastrzezeniem ustalen ogélnych dla strefy ochrony
konserwatorskiej oraz budynkéw ujetych w gminnej i wojewddzkiej ewidencji
zabytkow:
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- liczba kondygnacji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie
kondygnacje podziemne,
- geometria dachéw: dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe z kalenicg
o spadku polaci od 5° do 45°,
- szeroko$¢ elewacji frontowej: od 10,0 m do 25,0 m,
- pokrycie dachu w pastelowych odcieniach czerwieni, szaro$ci, brazu;
7) szczegblne warunki zagospodarowania terenow, ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreélania;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej: zgodnie z ustaleniami ogolnymi;
9) minimalna powierzchnia nowowydzielonych dziatek budowlanych: 800 m%;
10) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.

§ 30. Ustalenia dla terenu 23 KPJ:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji, ciag pieszo-jezdny;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: zakaz realizacji przedsigwzie
mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspdlczesnej: teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej —
uklad ruralistyczny wsi Sulnéwko — zasady ochrony zawarte sg w § 8;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

6) zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$é
w liniach rozgraniczajgcych: minimalnie 2,0 m, maksymalnie 5,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw, ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okre$lania;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej: zgodnie z ustaleniami ogdélnymi;

9) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

§ 31. Ustalenia dla terenéw 27 KDZ, 36 KDZ, 61 KDZ:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji, droga publiczna zbiorcza;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: dopuszcza si¢ realizacje
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na
$rodowisko z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspélczesnej:
a) strefa ochrony konserwatorskiej — uklad ruralistyczny wsi Sulnéwko (obejmuje

tereny 27 KDZ, 36 KDZ, 61 KDZ) — zasady ochrony zawarte sag w § 8,
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b) strefa ochrony konserwatorskiej — stanowisko archeologiczne (obejmuje teren
61 KDZ) — zasady ochrony zawarte sg w § 8;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 8,0 m, maksymalnie 20,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw, ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: w czeéci terenu 36 KDZ (zgodnie z rysunkiem planu)
wystepujg ograniczenia zwigzane z istniejgcg napowietrzng linig elektroenergetyczng
wysokiego napigcia 220 kV wraz z pasem technologicznym;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej: zgodnie z ustaleniami ogélnymi;

9) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

§ 32. Ustalenia dla terenu 34 KPR:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji, droga pieszo-rowerowa;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: zakaz realizacji przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywaé na §rodowisko;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspdtczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: szerokos¢
w liniach rozgraniczajgcych: 6,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

7) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenow, ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: w czesci terenu 34 KPR (zgodnie z rysunkiem planu)
wystepujg ograniczenia zwigzane z istniejgcg napowietrzng linig elektroenergetyczng
wysokiego napigcia 220 kV wraz z pasem technologicznym;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi;

9) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

§ 33. Ustalenia dla terenéw 50 U,55U,69U,71U,74 U, 76 U, 81 U:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zakaz lokalizacji w terenie 81 U
zabudowy ustug turystyki;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu:
a) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
z wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosei publicznej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywac
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4)

5)

na $rodowisko: wylacznie osrodki wypoczynkowe lub hotele, oraz parkingi,

¢) zakaz lokalizacji ushug niepozadanych spolecznie;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych

oraz dobr kultury wspoélczesnej:

a) strefa ochrony konserwatorskiej — uklad ruralistyczny wsi Sulnéwko (obejmuje
tereny 71 U, 74 U, 76 U) — zasady ochrony zawarte sag w § 8,

b) strefa ochrony konserwatorskiej — stanowisko archeologiczne (obejmuje tereny 55 U,
69 U, 81 U) — zasady ochrony zawarte sg w § §,

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje

potrzeba okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

7)

8)

9)

a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 1,3,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 20%,

c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie
60%,

d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m,

e) liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: obowigzuje zabezpieczenie
miejsc do parkowania (w tym dopuszcza si¢ w garazach) w granicach dziatki
budowlanej lub na terenie do ktérego posiada sie tytul prawny, w ilosci:

- minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug,
- minimum 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie,

f) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
i sposob ich realizacji: miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa: minimum 1 miejsce parkingowe przypadajgce na
10 miejsc postojowych dla ustug w granicach dziatki budowlanej;

g) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

- 10,0 — 15,0 m od granicy terenu 36 KDZ,
- 0,0 — 10,0 m od granicy terenéw 47 KDD, 51 KDD, 61 KDZ, 75 KDD, 80 KDW,

h) gabaryty obiektow, z zastrzezeniem ustalen ogo6lnych dla strefy ochrony
konserwatorskiej:

- liczba kondygnacji: maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢
kondygnacje podziemne,

- geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe z kalenicg
o spadku potaci od 5° do 45°,

- szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: od 10,0 m do 40,0 m,

- pokrycie dachu w pastelowych odcieniach czerwieni, szaroéci, brazu;

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw, ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy: dopuszcza si¢ lokal mieszkalny w budynku ustugowym jako

uzupelnienie istniejacej zabudowy ushugowej;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury

technicznej: zgodnie z ustaleniami ogélnymi;

minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: 800 m?;

10) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
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nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.

§ 34. Ustalenia dla terenu 59 P/U:

1) przeznaczenie terenu: teren obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazyndéw oraz
zabudowy ustugowej;

2) zasady ochrony 1 ksztaltowania ladu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody 1 krajobrazu: dopuszcza si¢ realizacje
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz débr kultury wspdlczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje
potrzeba okreslania,

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,001, maksymalna 2,0;

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej: 20%,

c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie
70%,

d) wysoko$¢é zabudowy: maksymalnie 20,0 m,

e) liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: obowigzuje zabezpieczenie
miejsc do parkowania (w tym dopuszcza si¢ w garazach) w granicach dziatki
budowlanej lub na terenie do ktérego posiada sig tytul prawny, w ilo$ci:

- minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m” powierzchni uzytkowej ustug,
-minimum 1 miejsce parkingowe na 300 m’ powierzchni uzytkowej skladow
1 magazynow, obiektéw produkcyjnych,

f) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
1 sposéb ich realizacji: miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa: minimum 1 miejsce parkingowe przypadajgce na
10 miejsc postojowych dla ustug, produkeji w granicach dziatki budowlanej,

g) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: 15,0 m od granicy terenu 61 KDZ,

h) gabaryty obiektow: dowolne;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terenoéw, ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy: zakaz lokalizowania funkcji mieszkalne;j;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi;
9) minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: 2000 m?%;
10) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.

§ 35. Ustalenia dla terenéw SR, 60 R, 63 R, 67R,83 R, 85R, 87 R:

1) przeznaczenie terenu: teren rolniczy;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: nakaz pozostawienia i utrzymania
zieleni naturalnej w postaci zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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- zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,

- teren 5 R polozony jest w granicach Swieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

nakaz stosowania przepiséw odrebnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej: strefa ochrony konserwatorskiej — stanowisko
archeologiczne (w terenie 67 R) — zasady ochrony zawarte sg w § 8;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

6) zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- tereny wykorzystywane na cele rolnicze,

- zachowanie systemu rowow oraz melioracji, z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy,

- dopuszcza si¢ zbiorniki wodne;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendéw, ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) zgodnie z ustaleniami og6lnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony gruntow
rolnych;

9) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

§ 36. Ustalenia dla terenu 88 O.:
1) przeznaczenie terenu: teren gospodarowania odpadami;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) teren przewidziany jest do rozbudowy istniejacego sktadowiska odpadéw innych niz
niebezpieczne i obojetne, z mozliwoscig skladowania odpadéw niebezpiecznych
i obojetnych,
b) przewiduje si¢ gospodarke odpadami komunalnymi oraz przemystowymi,
c) ustala sie zagospodarowanie terenu na potrzeby prowadzenia dzialalnosci
produkcyjnej, sktadowania, magazynowania, takze dzialalnosci uslugowej,
w zakresie gospodarki odpadami na potrzeby regionalnego kompleksu
unieszkodliwiania odpadéw;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
b) budowa, eksploatacja oraz zamkniecie skladowiska — zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej: nie wystgpuje potrzeba okreslania;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje
potrzeba okreslania;
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6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,001, maksymalna 2,0;
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 10%,
c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie
80%,
d) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 30,0 m,
e) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa 1 sposob ich realizacji:
- obowigzuje zabezpieczenie miejsc do parkowania (w tym dopuszcza si¢
w garazach) w granicach dziatki budowlanej lub na terenie do ktérego posiada si¢
tytul prawny, w ilo$ci minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m* powierzchni
uzytkowej budynkow,
- miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
nie wystepuje potrzeba okreslania;
f) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: 15,0 m od granicy terenu 75 KDD,
g) gabaryty obiektéw: dlugosé, szerokos¢ oraz ksztalt dachu bez ograniczen,
w zaleznosci od potrzeb i rozwigzan technologicznych;
7) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw, ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: zakaz lokalizowania funkcji mieszkalnej;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej: zgodnie z ustaleniami ogdélnymi;
9) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosei
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

Rozdzial 4
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 37. Na terenie objetym planem dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych
na cele nieles$ne o tgcznej powierzchni 1,33 ha na podstawie decyzji z dnia 19 listopada
2018 r. Marszatka Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego, znak: RW-1-0.7151.52.2018.

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza sic Burmistrzowi Swiecia.

§ 39. W zakresie objetym niniejszg uchwalg tracg moc uchwaty:

1) nr 315/01 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 19 kwietnia 2001 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dzialek nr 6/4, 53, 100/7 potozonych we wsi
Sulnéwko gmina Swiecie (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 1137);

2) nr 51/99 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 10 lutego 1999 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sulnéwko — gmina Swiecie dziatka
nr 97/6 (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 176);

3) nr 369/01 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 30 sierpnia 2001 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny przeznaczone pod
budowe rurociggdéw kanalizacji Sciekowe] wraz z przepompowniami we wsiach
Skarszewo, Dziki, Sulnowo, Sulnéwko (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 49 z dnia
22 stycznia 2002 1.);

23



4) nr 401/98 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 18 czerwca 1998 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Swiecie oraz
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Swiecie
w czescel obejmujacej pasy drogowe z przeznaczeniem na budowe Sciezki rowerowej od
Jeziora Deczno do miasta Swiecia (Dz. Urz. Woj. Bydg. poz. 343);

5) nr 399/98 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 18 czerwca 1998 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Swiecie oraz
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Swiecie
(Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 60, poz. 342);

6) nr 197/96 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 20 czerwca 1996 r. w sprawie zmian
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Swiecie
(Dz. Urz. Woj. Bydg. poz. 94).

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 41. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Swiecie.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jerzy Wojcik
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UZASADNIENIE

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z wykonania
uchwaty Nr 95/15 Rady Miejskiej w Swieciu zdnia 24 wrzeénia 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Sulnéwko.

Procedura formalno — prawna sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przeprowadzona zostala zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wytyczne do sporzadzenia zmiany planu zawarte sg w analizie dotyczacej zasadnosci
przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium oraz ustalonym niezbednym zakresie prac planistycznych.

Celem sporzadzenia planu miejscowego bylo zapewnienie realizacji celéw polityki
przestrzennej wynikajacej ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swiecie w odpowiedzi na potrzeby mieszkancow.

Przedstawiony projekt planu zawiera ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg nr 185/12
Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 29 listopada 2012 r. zmienionego uchwata Nr 310/18 Rady
Miejskiej w Swieciu z dnia 1 marca 2018 .

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

w niniejszym uzasadnieniu przedstawia si¢:

1) sposéb realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

I. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreélenie
linii rozgraniczajgcych, linii zabudowy, przeznaczenia terenéw, wskaznikow
zagospodarowania terendw 1 parametréw ksztattowania zabudowy;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez:

— ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenow,

— zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

- dopuszczenie  sytuowania budynkéw, w  granicach strefy  ochrony
konserwatorskiej, w odleglosci 1,5 m od granicy dzialtki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych, poprzez:



— zakaz lokalizacji zakladow o zwiekszonym ryzyku albo o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu wlasciwych przepisow
odrgbnych,

— okreslenie dopuszczalnego poziomu hatasu,

— wprowadzenie nowych terenow pod zabudowe na uzytkach rolnych niskich klas,

~ ochrong lasow z niewielkim wyjatkiem na terenie 4 UT nad jeziorem Deczno;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz débr kultury
wspdlczesnej poprzez objecie terenéw ochrong konserwatorskg i ochrong
archeologiczna;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b ze szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 1.
o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696),
poprzez okre$lenie zasad ksztaltowania zabudowy, zasad rozbudowy i budowy
systemu komunikacji i infrastruktury technicznej, zapewnienie miejsc parkingowych
dla os6b niepelnosprawnych (pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa);

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez pozostawienie dotychczasowego
przeznaczenia lub uzytkowania terenow:

— wzieto pod uwage prognozowane wartosci nieruchomosci, co szczegélowo
zawiera prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, ktéra jest czescia
dokumentacji planistycznej,

— przyjeto rozwigzanie planistyczne nie powodujace spadku wartosci nieruchomosci
i ewentualnej wyplaty odszkodowania przez Gming Swiecie z tytutu uchwalenia
planu;

7) prawo wiasnosci poprzez uwzglednienie istniejgcej zabudowy 1 zagospodarowania
terendw przy ustalaniu przeznaczenia terendéw w planie miejscowym;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez okreslenie zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu, budowy i rozbudowy infrastruktury technicznej;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez przeznaczenie terenu 88 O. na powigkszenie
istniejgcego kompleksu unieszkodliwiania odpadow;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej, w tym lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznodci publicznej;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej poprzez umieszczenie niezbednych informacji na stronie BIP Gminy
Swiecie oraz w miejscowej prasie i tablicach ogloszeniowych Urzedu Miejskiego
w Swieciu;

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez
prowadzenie procedury planistycznej zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2013 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o S$rodowisku, jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na



srodowisko (Dz.U. z 2018 r. poz. 2081 z pdzn. zm.); ponadto na kazdym etapie
zainteresowane osoby mialy mozliwos¢ wgladu do dokumentacji i uzyskiwania
wyjasnien od organu sporzadzajgcego projekt planu i projektanta sporzadzajgcego
projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci poprzez wykorzystanie istniejacej gminnej sieci wodociggowej
(4. istniejgce gminne ujecie wody zapewnia odpowiednig ilo$¢ i parametry wody na
potrzeby ludnosci).

2. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, Burmistrz Swiecia wywazyl interes publiczny i interesy
prywatne, w tym istniejgce zagospodarowanie nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2, oraz spos6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Niniejsza uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjetej uchwatg Nr 377/18 Rady
Miejskiej w Swieciu z dnia 28 wrze$nia 2018 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swiecie oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. W szczegélnosci w uchwale uznaje si¢ aktualnosé
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy Swiecie,
a uchwalonych po dniu 1 stycznia 1995 r.

W ustaleniach planu miejscowego uwzgledniono uniwersalne projektowanie poprzez
okredlenie ilosci miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa (dla oséb niepetnosprawnych).

[II. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ocenia si¢, ze realizacja ustalen zmiany planu ma wpltyw na budzet gminy:

1) wpltywy do budzetu z tytutlu podatkéw lokalnych,

2) ewentualne koszty budowy drogi gminnej wraz z infrastrukturg techniczng w terenie
47 KDD oraz w terenie 80 KDW.

Po przygotowaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognoza oddzialywania na S$rodowisko przeprowadzona zostala dalsza procedura
planistyczna w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w trybie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku, jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddziatywania na Srodowisko zostat pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony w trybie art. 17
pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i art. 16 ust. 7 ustawy



o ochronie przyrody (Dz.U. z 2018 1. poz. 1614 z pdéZn. zm.) oraz zaopiniowany zgodnie
z art. 54 ust. 1, art. 57 ust. 1 pkt 2, art. 58 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko.

Uwzglednione zostaty wnioski 1 uwagi organdéw uzgadniajgcych i opiniujacych projekt
planu wraz z prognoza, w szczegdlnosci Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Bydgoszczy.

W trybie ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o udostg¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, w zwigzku z prowadzonym
postepowaniem w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na s$rodowisko projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko zostal wyltozony do publicznego wgladu w dniach od 27 sierpnia 2019 r. do
24 wrzesnia 2019 1.

Stosowne obwieszczenia ukazaly sie w dniu 12.08.2019 1., ogloszenie w prasie ukazalo si¢
w dniu 14.08.2019 r., wyznaczono dyskusje publiczng w dniu 13 wrzesnia 2019 r. oraz termin
skladania uwag do 8 pazdziernika 2019 r. W wyznaczonym terminie nie wplynelty zadne
uwagi, w zwigzku z czym nie bylo potrzeby ich rozpatrywania.

Majac na uwadze przeprowadzong procedure planistyczng oraz przygotowanie uchwaty
zgodnie z celem planu miejscowego, podjecie uchwaly jest w pelni uzasadnione.




Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr....ccoveavvnni,
Rady Miejskiej w Swieciu
A1) 1) RN 2019 r

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Sulnéwko wraz
z prognozg oddzialywania na $rodowisko byl wylozony do publicznego wgladu w dniach
w dniach od 27 sierpnia do 24 wrzesnia 2019 r. W dniu 13 wrzesnia 2019 r. przeprowadzona
zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami.
Termin wnoszenia uwag uplynat w dniu 8 pazdziernika 2019 r.

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko w wyznaczonym terminie nie
wplynely uwagi, w zwigzku z czym nie bylo potrzeby ich rozpatrywania.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jerzy Wojcik



Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr ..ccoivvvinnncnninns
Rady Miejskiej w Swieciu
zdnia cooiiiinnnnne 2019 r

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), okresla si¢ nastgpujacy sposob
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy.

§ 1. 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
wsi Sulnéwko moze zostaé zrealizowana nowa inwestycja z zakresu infrastruktury
technicznej, czyli budowa drogi gminnej wraz z infrastrukturg techniczng w terenie 47 KDD
i 80 KDW, stuzgca zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw gminy, ktére stanowia,
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, zadania wlasne
gminy.

2. Na tym etapie nie jest mozliwe precyzyjne wyznaczenie kosztéw ewentualnej inwestycji
wymienionej w ust. 1, gdyz wymaga to opracowania zakresu rzeczowego robdt
i szczegdtowych kosztoryséw.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, m.in.:
ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r.
poz. 2204 z p6zn. zm.), ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2019 1.
poz. 1186 z pdézn. zm.), ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1843), ustawa o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506
z pozn. zm.), ustawg zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U. 22019 1. poz. 1712 z pdzn. zm.);

2) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji energii elektrycznej realizowane bedg
w sposob okre§lony w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne
(Dz. U. 22019 r. poz. 755 z pdzn. zm.);

3) inwestycje w zakresie drog publicznych realizowane beda na podstawie ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 2068 z p6zn. zm.);

4) inwestycje z zakresu sieci wodociggowej i kanalizacyjnej realizowane beda na podstawie
ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg izbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2019 r. poz. 1437).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wilasnych gminy, ujetych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 869 z pdzn. zm.), przy
czym:



1) przychody i wydatki (w tym nazwe zadan inwestycyjnych i Zrédlo ich finansowania)
ustalane sg corocznie w uchwale budzetowej,

2) zrédfem finansowania inwestycji gminnych sa w calosci lub w czgéci: budzet gminy,
zrédta zewnetrzne (np.: fundusze Unii Europejskiej, dotacje z budzetu panstwa, zrédla
z Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodne;j),

3) moga =zostaé pobrane oplaty adiacenckie na podstawie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

Przewodniczacy Rady Miejskie;

Jerzy Wéjcik



