Uchwala nr ..............
Rady Miejskiej w Swieciu
z dnia ... listopada 2019 r.

Ww sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny

polozone miedzy ulicami Armii Krajowej i Wodng oraz rzeka Wda w Swieciu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2019 r. poz. 506, poz. 1309, poz. 1696, poz. 1815) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz.
1945 z pozn. zm.)' po stwierdzeniu, iz miejscowy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swiecie przyjetego
uchwatla nr 185/12 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 29 listopada 2012 r., zmienionego
uchwala Rady Miejskiej w Swieciu Nr 310/18 z dnia 1 marca 2018 r., uchwala sie, co

nastepuje:

Rozdzial 1

Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy tereny
potozone miedzy ulicami Armii Krajowej i Wodna oraz rzeka Wda w Swieciu, zwany dalej
planem.

2. Podstawe prawna planu stanowi Uchwata Nr 52/19 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia
28 lutego 2019 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego tereny potozone miedzy ulicami Armii
Krajowej i Wodna oraz rzeka Wda w Swieciu.

3. Rysunek planu stanowi graficzne przedstawienie ustalen planu oraz okresla granice

obszaru objetego planem.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Swiecie, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

! Zmiany wymienionej ustawy zostaty opublikowane w Dz.U. z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009,
0z. 1524, poz. 1716, poz. 1696, poz. 1815.
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2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zalgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie 2z przepisami o finansach publicznych, stanowiace

zalgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:
I)na rysunku planu zastosowano nastepujgce oznaczenia graficzne o charakterze
obowigzujgcym:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
e) strefa ,,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji,
f) strefa ,,W” ochrony archeologicznej,
g) obszar szczegblnego zagrozenia powodzig o $rednim prawdopodobienistwie
wystapienia powodzi raz na 100 lat (1%),
h) obszar szczegdélnego zagrozenia powodzig o wysokim prawdopodobienstwie raz
na 10 lat (10%),
1) wymiarowanie,
J) przeznaczenie terendw;
2) charakter informacyjny maja wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
i oznaczenia geodezyjne zawarte na urzedowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, na ktérej wykonany zostal

rysunek planu.

§ 4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ okreslona
na rysunku planu, ktérej nie moze przekroczy¢ $ciana zewnetrzna nowoplanowanego
budynku, w kierunku linii rozgraniczajgcej teren komunikacji drogowej, z wyltaczeniem
w szczegOlnosci wykuszy, balkonéw, gankéw, schodow, pilastrow, gzymséw, ramp,

podziemnych czesci budynku, obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej;



2) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajacych
parkowanie samochodu osobowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar bgdacy przedmiotem ustalen
niniejszej uchwatly;

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawa w zakresie prawa
budowlanego, ochrony s$rodowiska, ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, drog
publicznych, gospodarki nieruchomo$ciami i innych regulujacych zasady dziatan
inwestycyjnych na danym terenie;

5) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé zatgcznik nr 1, wykonany na urzedowej kopii
mapy zasadniczej pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, o okreslonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, ktory zostal ~wyznaczony na rysunku planu  liniami
rozgraniczajagcymi, posiada oznaczenie — numer i symbol literowy oraz przypisane
ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

7) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

8) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

9) niskoemisyjnym zrédle ciepta — nalezy przez to rozumieé¢ zrédla ciepla o wysokiej
sprawnos$ci energetycznej, oparte na paliwach cieklych, gazowych, energii elektryczne;j,

energii odnawialne;.

§ 5. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewymienione w §4 nalezy stosowaé
zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie oraz definicjami wynikajagcymi z przepisow

odrebnych.

§ 6. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) UC/U — teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? oraz zabudowy ustugowej;
2) E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
3) ZP/US (ZZ) — teren zieleni urzadzonej oraz teren sportu i rekreacji (na obszarze
zagrozonym powodzig);

4) KDL — teren drogi publicznej lokalne;.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania ladu przestrzennego - maksymalng

wysoko$¢ obiektow budowlanych lub urzadzen do 16,0 m, za wyjatkiem budynkéw, dla



ktérych maksymalna wysoko$¢ zostala ustalona w ustaleniach szczegétowych niniejszej
uchwaty oraz inwestycji celu publicznego z zakresu Igcznosci publicznej zgodnie

z przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko
z wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji oraz inwestycji
celu publicznego z zakresu tagcznosei publicznej;

2) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych ze zbieraniem, sktadowaniem, magazynowaniem

1 przetwarzaniem odpaddw.
§ 9. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspétczesne;:

1) w granicach opracowania planu znajduje si¢ teren objety strefg ,,E” ochrony
konserwatorskiej ekspozycji zabytkowego zespotu miejskiego Swiecia, dla ktérej ustala
sie:

a) wszelkie przedsigwzigcia inwestycyjne nalezy prowadzi¢é zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) zakaz wprowadzania dominant widokowych,

c)na etapie projektowania i realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu nalezy
uwzgledni¢ wymogi przepiséw odrebnych;

2) w granicach opracowania planu znajduje si¢ zesp6t stanowisk archeologicznych objetych
strefa ,,W” ochrony archeologicznej, dla ktorej ustala sie:

a) wszelkie przedsigwzigcia inwestycyjne nalezy prowadzié zgodnie z przepisami
odrebnymi,
b) ochrong¢ zabytku archeologicznego, nalezy zapewni¢ na etapie projektowania

i realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych — nie wystepuje potrzeba okres$lania.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania

terenu: okreslono w rozdziale 2 ustalenia szczegtowe.



§ 13. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze
obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) czgsé terenu 6ZP/US(ZZ) znajduje si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig o srednim i wysokim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi,
2) wszelkie prace na obszarze szczegblnego =zagrozenia o $rednim 1 wysokim

prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi prowadzié zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci

objetych planem miejscowym — nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 15. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) dopuszcza si¢ budowe budynkow przy granicy lub 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg
budowlang;

2) na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna z terenu SKDL oraz drogi gminnej nr 031411C (ul. Wodnej -
usytuowanej poza granicami planu);
2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe wszelkich sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zaopatrzenie w wodg¢ z gminnej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) odprowadzenie Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z instalacji podziemnych w powigzaniu z siecia3 nN (niskiego napigcia)
1 SN (Sredniego napigcia),
b) z indywidualnych zrédet energii odnawialnej o tgcznej mocy zainstalowanej
elektrycznej jak dla mikroinstalacji, za wyjatkiem turbin wiatrowych — zgodnie

z przepisami odrebnymi,



c) w zaleznosci od potrzeb w terenie objetym opracowaniem dopuszcza sie lokalizacje
stacji transformatorowej, stupowej lub kontenerowej z zapewnieniem mozliwosci
dojazdu do drogi publicznej;

6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w energie cieplna:
a) z sieci cieplowni miejskie;j,
b) z indywidualnych niskoemisyjnych zrodet ciepta, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony $rodowiska;
8) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
a) z dachéw — do sieci kanalizacji deszczowej lub bezposrednio do gruntu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
b) z powierzchni parkingdéw i terenéw komunikacyjnych — do sieci kanalizacji
deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) zagospodarowanie odpadoéw komunalnych:
a) nakaz wyznaczenia miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw
statych oraz prawidlowe zagospodarowanie odpad6w, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) nakaz gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych, na zasadach okreslonych

w przepisach odrebnych oraz gminnych przepisach porzadkowych, a odpadéw innych

niz komunalne, na zasadach okreslonych w przepisach ustawy o odpadach;

10) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjng: z instalacji podziemnych lub
bezprzewodowych w powigzaniu z siecig zewnetrzna;
11) na terenie objetym opracowaniem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego

z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

1 uzytkowania terendw - nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 18. W zakresie stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktdrej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy — ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 30% wzrostu

wartosci nieruchomos$ci.



Rozdzial 2

Ustalenia szczegolowe

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem: 1UC/U, 2UC/U, 3UC/U ustala si¢
przeznaczenie — teren rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? oraz zabudowy ustugowe;.

2. Ustalone funkcje moga wystepowaé¢ samodzielnie lub tgcznie w dowolnych proporcjach.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) linie rozgraniczajgce tereny stanowig granice terendw rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) w terenie 1UC/U dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy garazowej bez
mozliwosci rozbudowy, nadbudowy;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci minimum 7 m od linii
rozgraniczajacej pas drogowy, zgodnie z rysunkiem planu;

4) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalng — 0,02,

b) maksymalng — 2,0;

5) maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 60%;

6) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
— minimum 10%;

7) parametry dla obiektéw handlowych, budynkow, w tym wiat:

a) wysokos¢: nie wigksza niz 14,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wiecej niz 4,0,

c¢) geometria dachéw: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia

potaci do 45°;

8) dostepnos¢ komunikacyjna do drogi publicznej gminnej 5 KDL;
9) wskazniki ilo$ci miejsc parkingowych:

a) w przypadku budowy obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’ -

minimum 3 miejsca na 100 m? powierzchni obiektu,

b) dla zabudowy ustugowej — minimum 3 miejsca na 100 m* powierzchni obiektu,

¢) dla sktadéw i magazynéw — minimum 1 miejsce na 100 m* powierzchni obiektu;
10) nakaz wykonania nawierzchni parkingu z materialdw uniemozliwiajgcych wnikanie

substancji ropopochodnych do gruntu;



11) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag — minimum 2% ogélnej liczby miejsc do

parkowania, przy czym nie mniej niz jedno miejsce.

§20. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem: 4E ustala si¢ przeznaczenie —
elektroenergetyka.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — nie okresla sig;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,02,
b) maksymalng — 0,8;
3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 90%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
— minimum 5%;
5) parametry dla budynkéw, w tym wiat:
a) wysoko$¢: nie wieksza niz 5,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: 1,0,
¢) geometria dachéw: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci do 45%
6) dostepnos¢ komunikacyjna do drogi publicznej gminnej 5 KDL.

§21.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem: 6ZP/US (ZZ) ustala sig
przeznaczenie — teren zieleni urzadzonej oraz teren sportu i rekreacji (na obszarze
zagrozonym powodzig).

2. Ustalone funkcje moga wystepowaé samodzielnie lub tgcznie w dowolnych proporcjach.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie zachowanie
istniejacych zadrzewien i zakrzaczen nadwodnych w strefie przybrzeznej rzek: Wdy i Doplyw
z Sulnéwka zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow typu: plac zabaw, boisko do gier, bieznia, kort
tenisowy, urzgdzenie sportowe, lodowisko oraz budynki towarzyszace podstawowej funkcji
terenu;

2) dopuszcza sig¢ organizowanie imprez masowych, takich jak: festyny, koncerty, zawody

sportowe, jarmarki,



3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci minimum 10 m od linii
rozgraniczajacej pas drogowy oraz minimum 10 m od linii rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,02,
b) maksymalng — 0,3;
5) parametry dla budynkéw, w tym wiat:
a) wysokos¢: nie wieksza niz 5,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: 1,0,
c¢) geometria dachow: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci do 45°%
6) maksymalng wielkos$¢é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
— minimum 50%;

8) dostepnos¢ komunikacyjna z terenu drogi gminnej nr 031411C (ul. Wodnej) usytuowane;j

poza granicami planu.

5. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa:

1) czg$¢ terenu 6ZP/US(ZZ) znajduje si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia

powodzia, gdzie obowigzujg przepisy odrebne:
a)na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig o sSrednim prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi raz na 100 lat (1%),
b) na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig o wysokim prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi raz na 10 lat (10%);

2) w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obowiazuje zakaz zabudowy

kubaturowe;j;

3) obowigzuje konieczno$¢ zabezpieczenia inwestycji przed skutkami powodzi;

4) nakaz realizacji inwestycji w sposob nieutrudniajgcy zarzgdzania ryzykiem powodziowym.



§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem: SKDL ustala si¢ przeznaczenie —
teren drogi publicznej lokalne;.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
- szeroko$¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajgcych — minimum 12 m, zgodnie z rysunkiem
planu.
Rozdzial 3

Przepisy koncowe

§ 23. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Swiecia.

2. W granicach obj¢tych niniejsza uchwatg traci moc uchwata nr 171/03 Rady Miejskiej
w Swieciu z dnia 27 listopada 2003 r. w sprawie o miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego przy ul. Wodnej w Miescie Swieciu (Dz. Urz. Woj.
Kujawsko - Pomorskiego poz. 473).

3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

4. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej

gminy Swiecie.
PRZEWODNICZACY RADY MIEJSKIEJ

Jerzy Wojcik
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr............. 12019
Rady Miejskiej w Swieciu

z dnia ..... listopada 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SWIECIU
o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego tereny polozone migdzy ulicami Armii Krajowej i Wodng oraz rzeka Wda

w Swieciu

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu, w dniach od 23.09.2019 r. do 23.10.2019 r.,
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny
potozone miedzy ulicami Armii Krajowej i Wodng oraz rzekg Wda w Swieciu wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko, w czasie dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami, ktéra zostata zorganizowana w dniu 15.10.2019 r. oraz
w terminie przynajmniej 14 dni od dnia zakoniczenia okresu wylozenia projektu planu tzn. do

dnia 12 listopada 2019 r.

- nie wniesiono zadnych uwag.




Zatgcznik nr 3

do Uchwaly Nr ...... 12019
Rady Miejskiej w Swieciu
z dnia ..... listopada 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z p6zn. zm.) zadania wiasne gminy.

Na terenie objetym planem nie przewiduje sie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére wynikatyby z rozwigzan przyjetych w rozpatrywanym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcym tereny potozone migdzy ulicami Armii

Krajowej i Wodng oraz rzeka Wda w Swieciu.



UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany na podstawie Uchwaly

Nr 52/19 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 28 lutego 2019 r. w sprawie przystgpienia

do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny

potozone migdzy ulicami Armii Krajowej i Wodna oraz rzeka Wda w Swieciu.

Wymieniona uchwata rozpoczeta tryb formalno — prawny sporzadzenia planu miejscowego

okre§lony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz.U. z 2018 1. poz. 1945 z pézn. zm.).

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy opracowaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wzig¢to pod

uwage:

1)

2)

3)

4)

wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: w planie
miejscowym w § 7 zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. Okreslono rowniez wymagania sytuowania obiektow budowlanych
i urzadzen, inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej oraz zasady
ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu. Ustalenia te
zapewniajag uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury;

walory architektoniczne i krajobrazowe: w planie miejscowym w § 8 zawarto
ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych: plan miejscowy w § 8 zawiera ustalenia dotyczace
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Obszar objety planem potozony
jest poza granicami obszaréw chronionych w mysli ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2018 r. poz. 1614 z pdzn. zm.). Na obszarze
objetym planem miejscowym nie znajdujg si¢ grunty rolne i lesne, ktdre
wymagatyby uzyskania zgody, o ktérej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2017 r. poz. 1161);
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspolczesnej: plan miejscowy w § 10 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony



3)

6)

7)

8)

9)

10)

dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspdlczesnej. Na obszarze objetym planem miejscowym wyznaczono
strefe ,,E” ochrony konserwatorskiej i strefe ,,W” ochrony archeologicznej;
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie
potrzeby os6b niepelnosprawnych: plan miejscowy w § 15 zawiera szczegdlne
warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, a w § 13
oraz § 21 ust. 5 ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendow
gémiczych, a takze obszar6w szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa.
Obszar opracowania planu potozony jest czesciowo w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Ustalenia w § 19 ust. 3 pkt 9 okreslajag minimalng ilo$é
miejsc parkingowych, a w § 19 ust. 3 pkt 11 okreslajg minimalng ilo$¢ miejsc
postojowych w odniesieniu do miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa;
walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy poprzez ustalenie
przeznaczenia terenéw oraz optymalnych wskaznikéw zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni. Dla
przedmiotowego opracowania zostala sporzadzona Prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
prawo wlasnoSci: ustalenia planu oraz sposoéb wyznaczania terendw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa
wlasnosci;
potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa: na obszarze objetym planem nie
wystepujg tereny, obiekty i urzadzenia stuzace obronnosci i bezpieczenstwo
panstwa. Projekt planu zostal uzgodniony z wiasciwymi organami wojskowymi,
ochrony granic oraz bezpieczefistwa panstwa;
potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy w § 16 zawiera ustalenia
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej, stanowigcych inwestycje celu publicznego;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnoSci
sieci szerokopasmowych: w ustaleniach planu dopuszcza si¢ budowe

i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujacymi



przepisami odrebnymi, plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci
szerokopasmowej;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej: w celu zapewniania udzialu spoteczenstwa w procedurze
sporzgdzania miejscowego planu zgodnie z art. 17 pkt 1 oraz pkt 9 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z art. 39, art. 40
iart. 41 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku o jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z 2018 r. poz. 2081 z p6zn. zm.).
Burmistrz Swiecia kolejno dopetnit czynnosci okreslone w ww. ustawach. Oglosit
W prasie miejscowej, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci,
podjecie uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu, okreslajac forme, miejsce
i termin sktadania wnioskéw do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogloszenia.
Informacja o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz
o mozliwo$ci sktadania wnioskow zostala rowniez zamieszczona na stronie
internetowej gminy w dniu 7.03.2019 r. Burmistrz nastgpnie oglosil w prasie
miejscowej, a takze wsposéb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci
o wyltozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu, co najmniej 7 dni
przed dniem wytoZenia oraz na okres co najmniej 21 dni, a takze zorganizowal
w tym czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
W ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu poinformowano
o mozliwosci sktadania uwag do projektu planu oraz wyznaczono termin, w ktérym
osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci
prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. Informacja o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu oraz o mozliwosci sktadania uwag i terminie
dyskusji publicznej zostata réwniez zamieszczona na stronie internetowej gminy
wdniu 10.09.2019 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami odbyla sie w dniu 15.10.2019 r. W ustawowym terminie, tj. do dnia
12.11.2019 r. nie wplynety uwagi do przedmiotowego planu miejscowego;

12) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych: na kazdym
etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewniono jawnosé

i przejrzysto§¢ ww. procedury. W szczegolnosci dotyczy to etapéw zwigzanych



z udziatem spoleczenstwa. W catosci wypelniono art. 17 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko. Ponadto organ sporzadzajacy projekt
planu zapemit stal3 mozliwos¢ udzielania wszelkich informacji zwiazanych
z etapem i trybem sporzadzania przedmiotowego planu miejscowego;

13) potrzebe¢ zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnoS$ci: plan miejscowy w § 16 zawiera ustalenia dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym systeméw zaopatrzenia w wode. Wyznaczono zaopatrzenie
wwodg z gminnej sieci wodociggowej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

14) ustalajagc przeznaczenie terenu lub okreflajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace
do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoleczne: w ramach procedury planistycznej w odpowiedzi na
ogloszenie Burmistrza Swiecia o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
nie wplynety wnioski od oséb prywatnych. Na etapie wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu nie wptyneta zadna uwaga. Jednoczesnie $wiadczy to, ze
istniejacy i planowany sposob uzytkowania i zagospodarowania omawianego
terenu zachowuje réwnowage migdzy interesem publicznym a interesami
prawnymi;

15)  wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni:

— ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania  transportochlonno$ci ukladu przestrzennego:
istniejgca i projektowana sie¢ komunikacyjna uwzglednia odpowiednie
ksztaltowanie ciggow komunikacyjnych, co pozwala na wiasciwe
ioszczgdne ekonomicznie prowadzenie transportu indywidualnego, jak
i zbiorowego,

— lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy

mieszkaficom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu



zbiorowego jako podstawowego §rodka transportu: plan miejscowy nie
zezwala na lokalizacje zabudowy mieszkaniowe;j,

— zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie
si¢ pieszych i rowerzystébw: zapewniono obsluge komunikacyjng
z istniejgcych i projektowanych drég. Parametry ciaggéw komunikacyjnych
umozliwiajg w liniach rozgraniczajacych na zrealizowanie ukladu
komunikacji pieszej i rowerowej,

— dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy w szczego6lnosci
poprzez uzupelniania istniejacej zabudowy: obszar objety planem
miejscowym potozony jest w istniejacej strukturze funkcjonalno -
przestrzennej. Ustalenia planu majg na celu dalszy rozwdj zabudowy

wyksztalconej jednostki urbanistyczne;.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg
uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z Uchwalg Nr 377/18 Rady
Miejskiej w Swieciu z dnia 28 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Swiecie oraz miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia planu sa zgodne z politykg przestrzenng gminy Swiecie okreslong w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swiecie, podjetym
Uchwatg Nr 185/12 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 29 listopada 2012 r., zmienionym
Uchwatg Nr 310/18 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 1 marca 2018 r.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Dla przedmiotowego opracowania zostala sporzadzona prognoza skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktorej
okreslono wplyw na finanse publiczne.

Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym okreslono stawke procentowa, na podstawie, ktérej ustala

si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu



przestrzennym, dla wszystkich terenéw objetych planem w wysokosci 30% wzrostu wartosci

nieruchomos$ci.

Majac powyzsze na uwadze podjecie uchwaty jest zasadne.




