UCHWALA NR .../19
RADY MIEJSKIEJ W SWIECIU PROJEKT

zdnia ... grudnia 2019 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Elizy Orzeszkowej w
Swieciu

Na podstawie art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1-3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.
U. 22018 r. poz. 1496, 630, 1309 i 1696) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Ustala sig lokalizacjg inwestycji mieszkaniowej polegajacej na przebudowie i
zmianie sposobu uzytkowania budynku uslugowego Powszechnego Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych (ushugi biurowe) na budynek mieszkalny wielorodzinny
z garazami zlokalizowanego na dziatkach nr 259/10, 259/12, 259/36 oraz budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego na dziatkach nr 259/10, 259/12,
259/36,259/37, 261/1, 261/3 potozonych w obrebie ewidencyjnym Swiecie, gmina
Swiecie.

§ 2. Teren objety inwestycjg zlokalizowany jest w zabudowie miejskiej, posiada
bezposredni dostep do drogi publicznej — ul. Elizy Orzeszkowej, a jego granice
okresla zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 3. Ustala si¢ powierzchnie uzytkowa mieszkan:

1) w budynku przebudowywanym i podlegajagcym zmianie sposobu uzytkowania
oraz budynku nowoprojektowanym:
a)minimalna powierzchnia — 33 m?,
b)maksymalna powierzchnia — 85 m?.

§ 4. Ustala si¢ liczbe mieszkan:

1) w budynku przebudowywanym i podlegajgcym zmianie sposobu uzytkowania
oraz budynku nowoprojektowanym:
a)minimalna liczba mieszkan — 25,
b)maksymalna liczba mieszkan — 38.

§ 5. Budynek przebudowywany i podlegajacy zmianie sposobu uzytkowania oraz
budynek mieszkalny wielorodzinny posiadaja przytacze wodociagowe z miejskie;j
sieci wodociggowej, przytgcze kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem sciekéw do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci
energetycznej, zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej. Nowoprojektowany
budynek zostanie podtgczony do sieci elektroenergetyczne, sieci wodociggowej,
sieci kanalizacji sanitarnej i sieci cieplowniczej za pomocg projektowanych



przylaczy na warunkach gestorow sieci. Obstuga komunikacyjna do obu budynkéw
realizowana bedzie z drogi publicznej gminnej ul. Elizy Orzeszkowe;j.

§ 6. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)

istniejacy budynek garazowy i wiata przewidziane sg do rozbiorki,

na dziatkach nr 259/10 i 259/12 planowane jest wykonanie ukladu dréog
wewnetrznych, chodnika i dojscia do pomieszczenia na gromadzenie odpadow
statych oraz miejsc parkingowych o nawierzchni z plyt betonowych
azurowych. Drogi wewnegtrzne, chodniki i dojscia oraz miejsca parkingowe o
nawierzchni z plyt betonowych azurowych planowane sg takze na dziatkach nr
261/1 i 261/3. Na dziatlce nr 259/37 przewiduje si¢ wykonanie chodnika i
dojs¢ do nowoprojektowanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego oraz
ewentualne miejsca rekreacji i wypoczynku dla mieszkancéw. Chodnik na
w/w nieruchomosci zostanie wykonany w taki sposéb, aby dostep do niego
byt takze mozliwy od strony ul. Wojska Polskiego. Na dziatce nr 259/37 od
strony ul. Wojska Polskiego oraz czg$ciowo na dzialce nr 259/14 polozny jest
wolnostojacy niewielki (ok. 25m? pow. zabudowy) budynek handlowo-
ustugowy. W zaleznosci od potrzeb planuje si¢ pozostawienie tego budynku,
jego wymiang lub rozbiorke.

przedsigwzigcie potozone bgdzie na terenie, na ktérym obowiazuja ustalenia
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego dla  terendw
polozonych migdzy ulicami Sportowa, Wojska Polskiego i Jesionowa w
Swieciu zatwierdzonego uchwata Nr 364/06 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia
24 maja 2006r. opublikowang w Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 86
poz. 1362 z dnia 30 czerwca 2006r. Powyzszy plan zostat zmieniony: uchwatg
Nr 165/08 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 24 lipca 2008r. w sprawie zmiany
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terendw
potozonych miedzy ulicami Sportowa, Wojska Polskiego i Jesionowg w
Swieciu polegajgcej na zmianach ustalen dla terenéw J13ZP/U-KP, J54KDZ,
J52KDZ, J62KDD, JI9MW/MN/KG-WZ, J58KDZ oraz I27MN-U
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 118 poz. 1903 z
dnia 10 wrze$nia 2008r.; uchwala Nr 286/10 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia
28 stycznia 2010r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw polozonych miedzy ulicami Sportows, Wojska
Polskiego i Jesionowa w Swieciu opublikowang w Dz. Urz. Woj. Kujawsko-
Pomorskiego Nr 79 poz. 929 z dnia 28 kwietnia 2010r.; uchwata Nr 304/14
Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 27 marca 2014r. zmieniajacg uchwate Nr
364/06 Rady miejskiej w Swieciu z dnia 24 maja 2006r. w sprawie
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
potozonych migdzy ulicami Sportowa, Wojska Polskiego i Jesionowg w
Swieciu. Planowana inwestycja zlokalizowana bgdzie w terenie oznaczonym
jako 144U oraz czg¢sciowo I88KDD.

Inwestycja nie uwzglednia:



a)ustalen planu w zakresie przeznaczenia czesci terenu oznaczonego jako
I44U — w planie miejscowym teren przeznacza si¢ pod funkcje ushug
nieuciazliwych, a w wyniku planowanej inwestycji teren bedzie przeznaczony
pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz przeznaczenia terenu
oznaczonego jako I88KDD — w planie miejscowym teren przeznacza si¢ pod
funkcje komunikacyjng — ulice dojazdowe. Plan miejscowy przewiduje
przedtuzenie ulicy Elizy Orzeszkowej, jednak zarzadca drogi nie przewiduje
przedtuzenia ulicy na dziatkach nr 261/1 i 261/3, ktére sg wlasnoscig
inwestora,

b)wysokosci budynkéw — w planie miejscowym okreslono wysoko$é od 2 do
3 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), natomiast planuje
si¢ nowy budynek mieszkalny wielorodzinny niepodpiwniczony o wysokosci
4 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze),

c)szerokosci elewacji frontowej — w planie miejscowym okreslono szeroko$é
elewacji frontowej pojedynczego budynku od 10 do 16 m, natomiast planuje
si¢ nowy budynek mieszkalny wielorodzinny o szerokosci elewacji od strony
ulicy Elizy Orzeszkowej (tj. od strony wjazdu i gléwnego wejscia na dziatke)
wynoszacej ok. 23,50 m,

d)wymogu okreslonego w planie mowiacego, ze nowe budynki nie moga by¢
wyzsze niz zabudowa sgsiednia — nowy budynek mieszkalny wielorodzinny
bedzie wyzszy niz czg$é zabudowy sasiedniej o takim samym przeznaczeniu
(np. na dziatkach nr 257/10, 259/34, 2883, 2884), ale bedzie nizszy niz
budynki polozone przy ul. Galczyriskiego 3a, 3b i 3d (dziatki nr 259/19,
259/22, 259/32), ktére majg 4 petne kondygnacje nadziemne i sa w calogci
podpiwniczone.

§ 7. Ustala sig charakterystyke inwestycji mieszkaniowe;:
1)Przewidywane srednie zapotrzebowanie na:

a)wode Iacznie dla budynku przebudowywanego i podlegajacego zmianie
sposobu uzytkowania oraz budynku nowoprojektowanego: 10,2m?/dobe,
b)energig elektryczng tgcznie dla budynku przebudowywanego i podlegajacego
zmianie sposobu uzytkowania oraz budynku nowoprojektowanego: 234
kW/dobe,

c)energi¢ cieplng tgcznie dla budynku przebudowywanego i podlegajacego
zmianie sposobu uzytkowania oraz budynku nowoprojektowanego: 63kW.

2)Sposéb odprowadzania $ciekéw z budynku przebudowywanego i podlegajacego
zmianie sposobu uzytkowania oraz budynku nowoprojektowanego - do systemu
miejskiej kanalizacji sanitarnej.

3)Miejsca postojowe — co najmniej 25 i nie mniej niz 1 miejsce na mieszkanie,

4)Sposob zagospodarowania odpadéw:



a)na terenie inwestycji - na dzialce nr 259/12 w pomieszczeniu na odpady,
5)Planowany spos6b zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy:

a)parametry techniczne dla budynku przebudowywanego i podlegajacego zmianie
sposobu uzytkowania:

- budynek wolnostojacy trzysegmentowy wykonany w technologii mieszanej:
piwnica i segment S$rodkowy wykonane w technologii tradycyjnej (Sciany
murowane, stropy zelbetowe prefabrykowane z plyt kanalowych, dach z piyt
dachowych korytkowych, kryty papa), segmenty skrajne wykonane w technologii
drewnianej (Sciany parteru i pietra drewniane, stropy i stropodach konstrukcji
drewnianej, dach z wigzaréw drewnianych, kryty papa),

- dlugosé — ok. 36,5m,
- szerokos$¢ — ok. 13,5m,
- powierzchnia zabudowy — ok. 487m?,

- wysokos¢ do kalenicy: segmentu srodkowego — ok. 10m, segmentéw skrajnych —
ok. 9,7m,

- liczba kondygnacji — 3 (w tym piwnica i pietro),

- budynek catkowicie podpiwniczony,

- dach budynku dwuspadowy, o spadku potaci ok. 4,
b)parametry techniczne dla nowego budynku mieszkalnego:

- budynek wolnostojacy, wykonany w technologii tradycyjnej ($ciany murowane,
stropy zelbetowe monolityczne, dach konstrukcji drewnianej krokwiowy, kryty
blachg, blachodachowka, dachéwka lub papa),

- dlugos¢ - ok. 10m,

- szeroko$¢ — ok. 23m,

- powierzchnia zabudowy — ok. 216m?,

- wysoko$¢ do kalenicy — ok. 13,5m,

- liczba kondygnacji — 4 (w tym poddasze uzytkowe),

- budynek niepodpiwniczony,

- gtéwny dach na budynku dwuspadowy o spadku potaci do 45°.

6)Dane charakteryzujace wptyw inwestycji na $rodowisko — budynki mieszkalne
wraz z ich infrastrukturg nie bedg oddziatywaé negatywnie na $rodowisko, w tym



wody powierzchniowe i podziemne. Przedsiewzigcie nie spowoduje takze
przekroczen dopuszczalnych norm w zakresie zanieczyszczen do powietrza
atmosferycznego, nie bedzie powodowaé emisji drgan oraz promieniowania.
Przedsigwzigcie nie wymaga wycinki drzew i krzewow.

§ 8. Nieruchomosci objete inwestycja:

1) Dziatki nr 259/10, 259/12, 259/36, 259/37, 261/1, 261/3 znajdujgce si¢ w obrebie
ewidencyjnym Swiecie, gmina Swiecie. Wszystkie w/w dzialki zapisane sg w ksiedze
wieczystej nr BY18/00030007/1 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Swieciu.

§ 9. Nieruchomo$ci w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywola¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca
2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018r. poz. 1496, 630, 1309 i 1696) — nie przewiduje
sig.

§ 10. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkéw:
1) Teren objety inwestycjg czgsciowo objgty jest ochrong konserwatorska — nalezy

uwzgledni¢  ustalenia Kujawsko-Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Toruniu,

2) Realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzglednié ochrone $rodowiska na
obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.

§ 11. Niniejsza Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i
uprawnien osob trzecich.

§ 12. Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Swiecia.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewo6dztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jerzy Wajcik

RADCA PRAWNY

(‘3,,-:&

emystaw Gornowicz




Uzasadnienie

W dniu 17.09.2019r. do Rady Miejskiej w Swieciu za posrednictwem Burmistrza Swiecia
wplynal wniosek Pan. Ireny i Marka O$miatowskich oraz Pan. Joanny i Roberta Hawetko o
ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na przebudowie i zmianie sposobu
uzytkowania budynku ustugowego Powszechnego Zaktadu Ubezpieczeni Spolecznych (ustugi
biurowe) na budynek mieszkalny wielorodzinny z garazami zlokalizowanego na dziatkach nr
259/10, 259/12, 259/36 oraz budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego na dziatkach
nr 259/10, 259/12, 259/36,259/37, 261/1, 261/3 polozonych w obrebie ewidencyjnym
Swiecie, gmina Swiecie.

Podstawg zlozenia wniosku jest art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1 ust. 1-3 ustawy z dnia 5 lipca 2018r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1496 ze zm.).

Ztozony wniosek byt niekompletny, dlatego tez wezwaniem znak:
BAGiGG.6733.inw.mieszk.1.1.2019 z dnia 18.09.2019r. wezwano wnioskodawcow o
uzupetnienie wniosku. Wniosek zostat uzupetniony w dniu 04.10.2019r.

Zgodnie z art. 7 ust. 10 w/w ustawy, wniosek wraz z dolaczonymi dokumentami zostat
zamieszczony na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej, a informacje o tym
zamieszczeniu podano do publicznej wiadomo$ci zamieszczajac je na stronie Gazety
Pomorskie;.

Zgodnie z art. 7 ust. 14 w/w ustawy Burmistrz Swiecia wystapit o uzgodnienie wniosku: z
Ministrem Srodowiska, Marszatkiem Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego i Starosta
Swieckim tj. organami administracji geologicznej — w odniesieniu do terenéw wystepowania
udokumentowanych zi6z kopalin oraz przestrzeni objetych wyznaczonymi terenami
gorniczymi dla kopalin stanowigcych przedmiot dziatalnosci wydobywczej; Kujawsko-
Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Toruniu Delegatura w Bydgoszczy —
w odniesieniu do obszaréw objetych formami ochrony konserwatorskiej; Gminy Swiecie — w
zakresie, w jakim projektowana inwestycja przylega do nieruchomosci wchodzacych w skiad
pasa drogowego.

Zgodnie z art. 7 ust. 15 w/w ustawy stanowisko zajete przez Kujawsko-Pomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Toruniu oraz przez Gmine Swiecie pismem znak:
BAGiGG.6733.inw.mieszk.1.22.2019 z dnia 30.10.2019r. zostalo przekazane Inwestorom.

Zgodnie z art. 7 ust. 12 w/w ustawy Burmistrz Swiecia powiadomit o mozliwosci
przedstawienia opinii: gminng komisj¢ urbanistyczno-architektoniczna; Staroste Swieckiego —
w zakresie kolizji przebiegu planowanej inwestycji z uzbrojeniem terenu; Staroste
Swieckiego — w odniesieniu do terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenéw,
na ktérych wystepuja te ruchy; Komendanta Wojewddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej w
Toruniu — w zakresie zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej; Agencje
Bezpieczeristwa Wewnetrznego Delegatura w Bydgoszezy; Nadwislafiski Oddziat Strazy
Granicznej; Wojewodzki Sztab Wojskowy w Bydgoszezy; Zarzad Wojewddztwa Kujawsko-



Pomorskiego w Toruniu w zakresie uwzglednienia wynikéw audytu krajobrazowego;
Pafistwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w Bydgoszezy. Szef Wojewddzkiego
Sztabu Wojskowego w Bydgoszczy postanowieniem Nr 252/19 z dnia 18.10.2019r.
postanowit uzgodni¢ -pozytywnie lokalizacje przedmiotowej inwestycji. Postanowienie to
zgodnie z art. 7 ust. 13 ustawy pismem znak: BAGiGG.6733.inw.mieszk.1.22.2019 z dnia
30.10.2019r. zostato przekazane Inwestorom. Panstwowy Wojew6dzki Inspektora Sanitarny
w Bydgoszczy wezwat Burmistrza Swiecia o uzupelnienie w terminie 14 dni przedtozonych
materiatdw o wskazanie odleglo$ci wnioskowanych budynkéw od innych obiektéw, ktéra
winna umozliwi¢ naturalne o$wietlenie pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi. W
zwigzku z powyzszym wezwaniem z dnia 30.10.2019r. znak:
BAGiGG.6733.inw.mieszk.1.23.2019 wezwano Inwestoréw o uzupehienie wniosku o dane
niezbgdne do zajgcia stanowiska przez Pafstwowego Wojewédzkiego Inspektora Sanitarnego
w Bydgoszczy. Dane te wplynely do Burmistrza Swiecia w dniu 07.11.2019r. i w dniu
208.11.2019r. pismem znak: BAGIGG.6733.inw.mieszk.1.25.2019 zostaly przekazane do
Pafistwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego w Bydgoszezy, ktéry opinig znak:
NNA.9022.1.511.2019 z dnia 19.11.2019r. zaopiniowal wniosek. Opinia powyzsza pismem
znak: BAGiIGG.6733.inw.mieszk.1.27.2019 z dnia 27.11.2019r. zostala przekazana
Inwestorom.

Zgodnie z art. 7 ust. 4 rada gminy podejmuje uchwate o ustaleniu lokalizacji, o ktérej mowa
w ust. 1 w terminie 60 dni od dnia zlozenia przez inwestora. Wniosek Inwestorow byt
kompletny w dniu 04.10.2019r. w zwigzku z tym uchwala moglaby byé podjeta do
03.12.2019r. Jednak z uwagi na wezwanie Pafstwowego Wojewoddzkiego Inspektora
Sanitarnego w Bydgoszczy do uzupelniania materialow niezbgdnych do przedstawienia
opinii, to uchwata nie moze byé podjeta w terminie 60 dni.

Zgodnie z art. 7 ust. 5 ustawy jezeli uchwata o ustaleniu lokalizacji, o ktérej mowa w ust. 1,
nie moze by¢ podjgta w terminie okreslonym w ust. 4, przewodniczacy rady gminy jest
obowigzany w tym terminie powiadomi¢ inwestora, podajac powody op6znienia oraz
wskazujgc nowy termin podjecia uchwaly, nie dtuzszy jednak niz 30 dni od dnia uptywu
terminu, o ktérym mowa w ust. 4.

Pismem znak: BAGiGG.6733.inw.mieszk.1.26.2019 z dnia 25.11.2019r. Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Swieciu poinformowat Inwestoréw, ze powodem nie podjecia uchwaty w
okreslonym terminie, byto wezwanie Parstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego
w Bydgoszczy, skierowane do Burmistrza Swiecia o przedtozenie materiatdéw o wskazanie
odlegtosci wnioskowanych budynkéw od innych obiektéw, ktéra winna umozliwié naturalne
o$wietlenie pomieszczen na pobyt ludzi znajdujacych sie w tych budynkach (wysokos$é
przestaniania — zgodnie z § 13 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tj.
Dz. U. z 2019r. poz. 1065) w celu przedstawienia opinii dot. wniosku dla planowanego
przedsigwzigcia.

Na terenie Gminy Swiecie nie s w catosci zaspokojone potrzeby mieszkaniowe, dlatego tez
podjecie niniejszej Uchwaly dla przedmiotowe;j inwestycji pozwoli na poprawe dostepnosci

do mieszkan. N —
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