-PROJEKT-
Uchwalanr .....ceveuuen.

Rady Miejskiej w Swieciu

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 11/6,
nr 21/9, nr 21/10, nr 21/11, nr 21/12, nr 21/13, nr 21/15, nr 33/5 i nr 77/2 polozonych

we wsi Dziki, gmina Swiecie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) po stwierdzeniu, iz miejscowy
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swiecie przyjetego uchwala nr 185/12 Rady Miejskiej w Swieciu
z dnia 29 listopada 2012 r., zmienionego uchwala Rady Miejskiej w Swieciu Nr 310/18 z dnia

1 marca 2018 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
nr 11/6, nr 21/9, nr 21/10, nr 21/11, nr 21/12, nr 21/13, nr 21/15, nr 33/5 i nr 77/2 polozonych
we wsi Dziki, gmina Swiecie, zwany dalej planem.

2. Podstawe prawna planu stanowi Uchwata Nr 40/19 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia
31 stycznia 2019 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 11/6, nr 21/9, nr 21/10, 21/11, nr 21/12,
nr 21/13, nr 21/15, nr 33/5 1 nr 77/2 polozonych we wsi Dziki, gmina Swiecie.

3. Rysunek planu stanowi graficzne przedstawienie ustalen planu oraz okresla granicg

obszaru objetego planem.

§ 2. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Swiecie, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce

zatacznik nr 2 do uchwaly;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
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ich finansowania, zgodnie 2z przepisami o finansach publicznych. stanowiace

zalgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:
I)na rysunku planu zastosowano nastepujgce oznaczenia graficzne o charakterze
obowigzujacym:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
e) strefa ,.B” ochrony konserwatorskiej,
f) strefa ,,OW™ ochrony archeologicznej,
g) napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia 15 kV wraz z pasem
technicznym,
h) wymiarowanie,
i) przeznaczenie terendow:
2) charakter informacyjny maja wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
1 oznaczenia geodezyjne zawarte na urz¢dowej kopii mapy zasadnicze] pochodzacej
z panstwowego zasobu geodezyjnego 1 kartograficznego, na ktorej wykonany zostal

rysunek planu.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong
na rysunku planu, ktérej nie moze przekroczy¢ $ciana zewngtrzna nowoplanowanego
budynku, w kierunku linii rozgraniczajacej teren komunikacji drogowej, z wylaczeniem
w szczegolnosci wykuszy, balkonow, gankow, schodow, pilastrow, gzymsow, ramp,
podziemnych czesci budynku, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajacych
parkowanie samochodu osobowego. zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar bedacy przedmiotem ustalen
niniejszej uchwaty;

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé¢ przepisy prawa w zakresie prawa
budowlanego, ochrony srodowiska, ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, drog
publicznych, gospodarki nieruchomosciami i innych regulujacych zasady dziatan

inwestycyjnych na danym terenie;



S)rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik graficzny nr 1, wykonany
na urzedowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego:

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania,  ktéry  zostal  wyznaczony na  rysunku planu  liniami
rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie — numer i symbol literowy oraz przypisane
ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

7) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

8) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

9) niskoemisyjnym zrodle ciepla — nalezy przez to rozumieé¢ Zrodla ciepla o wysokiej
sprawnosci energetycznej, oparte na paliwach cieklych, gazowych, energii elektrycznej,
energii odnawialne;j,

10) przedsigwzieciach ucigzliwych spolecznie — nalezy przez to rozumieé¢ takie
przedsiewziecia jak: blacharnie, lakiernie, stolarnie, instalacje i urzadzenia do odzysku lub

unieszkodliwiania odpadow, instalacje do spopielania zwlok (krematoria), prosektoria.

§ 5. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewymienione w §4 nalezy stosowac
zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie oraz definicjami wynikajgcymi

z przepisow odrebnych.

§ 6. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenia:
1) P/U — teren obiektéw produkeyjnych, sktadéw i magazynéw, zabudowy ustugowe;,

2) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie
maksymalng  wysokos¢ obiektow  budowlanych lub wurzadzen do 15,0 m,
za wyjatkiem budynkéw, dla ktéorych maksymalna wysoko$¢ zostala wustalona
w ustaleniach szczegotowych niniejszej uchwaly oraz inwestycji celu publicznego z zakresu

lacznosci publicznej, w rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej, w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,



3) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko z wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
oraz inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, z zastrzezeniem pkt 4;

4) w terenie 2P/U 1 4P/U dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialtywa¢ na srodowisko: wylacznie instalacje do wytwarzania papieru lub
tektury nie wigkszych niz 200 t na dobe oraz parkingi,

5) zakaz lokalizacji przedsigwzigé¢ ucigzliwych spolecznie,

6) dla terenu MN nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom halasu jak dla terenu przeznaczonego
pod zabudowe mieszkaniowa, okreslony w przepisach o ochronie srodowiska;

7) dla terenu P/U nalezy przyjac¢ dopuszczalny poziom halasu jak dla terenu przeznaczonego

na cele mieszkaniowo-ustugowe, okre$lony w przepisach o ochronie srodowiska.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania.

§ 10. W zakresic zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspdlczesnej ustala sig:
1) w granicach opracowania planu znajduje si¢ zabytkowy zespdt ruralistyczny Dziki objety
strefg ochrony konserwatorskiej ..B”,
2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,.B” na etapie projektowania i realizacji
zagospodarowania i zabudowy terenu nalezy uwzgledni¢ wymogi przepiséw odregbnych,
3) w granicach opracowania planu znajduje si¢ zespot stanowisk archeologicznych objetych
strefa ,,OW™ ochrony archeologicznej, dla ktérej ustala sig:
a) wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) ochrong zabytku archeologicznego, nalezy uwzgledni¢ na etapie projektowania

i realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

§11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych — nie wystegpuje potrzeba okreslania.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania

terenu: okreslono w rozdziale 2, w ustaleniach szczegdtowych.

§ 13. W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze

obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,



krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystgpuje potrzeba okreslania.

§ 14. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

objetych planem miejscowym — nie wystgpuje potrzeba okreslania.

§ 15. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych
w pasie technicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV
o szerokosci 14 m (po 7m po kazdej ze stron od osi linii),

2) w przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej przestaje obowigzywac
ograniczenie w pasie technicznym przedstawionym na rysunku planu, natomiast
obowigzuje ograniczenie w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych
odpowiednich dla skablowanej sieci,

3)w przypadku zdemontowania napowietrznej linii elektroenergetycznej przestaje
obowigzywaé ograniczenie w pasie technicznym przedstawionym na rysunku planu,

4) zakaz sytuowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala sig:
1) obstuge komunikacyjna z drogi powiatowej nr 1249C oraz drogi gminnej nr 031014C,
polozonych poza obszarem objetym planem;
2) dopuszczenie budowy oraz przebudowy wszelkich sieci infrastruktury technicznej;
3) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekow:
a) do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub przyzakladowej (biologicznej)
oczyszczalni sciekow, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
¢) po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej przylaczenie budynkow zgodnie z
przepisami odrebnymi,
d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ gromadzenia Sciekow technologicznych w szczelnych
zbiornikach bezodplywowych lub przyzakladowych oczyszczalniach Sciekow
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:



a)z instalacji podziemnych w powigzaniu z siecig nN (niskiego napigcia)
1 SN (Sredniego napigcia),

b) z indywidualnych Zrodel energii odnawialnej o 1lacznej zainstalowanej mocy
elektrycznej jak dla mikroinstalacji, za wyjatkiem turbin wiatrowych — zgodnie
z przepisami odrebnymi,

¢) w zaleznosci od potrzeb w terenie objetym opracowaniem dopuszcza sig lokalizacje
stacji transformatorowej, stupowej lub kontenerowej z zapewnieniem mozliwosci
dojazdu do drogi publicznej;

6) zaopatrzenie w gaz:

a) z sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ instalacje z indywidualnymi zbiornikami oraz butlami gazowymi,

7) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - ogrzewanie budynkéw z indywidualnych
niskoemisyjnych zrodel ciepta, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska;

8) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z dachéw - powierzchniowo na teren dzialki (do gruntu), do rowu melioracyjnego, lub
zagospodarowac na potrzeby gospodarcze, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) z powierzchni parkingow utwardzonych (szczelnych) - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

c) dopuszeza si¢ wurzadzenie miejsc parkingowych o nawierzchni azurowej
z odprowadzaniem wod opadowych na terenie dzialki (do gruntu), zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

9) zagospodarowanie odpadéw komunalnych:

a) nakaz wyznaczenia miejsc na pojemniki shuzace do czasowego gromadzenia odpadow
stalych oraz prawidlowe zagospodarowanie odpadéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nakaz gromadzenia i usuwania odpadow komunalnych, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych oraz gminnych przepisach porzadkowych, a odpadéw innych
niz komunalne, na zasadach okreslonych w przepisach ustawy o odpadach;

10) zaopatrzenie w infrastruktur¢ telekomunikacyjng: z instalacji podziemnych lub
bezprzewodowych w powigzaniu z siecia zewnetrzna;

11) na terenie objetym opracowaniem dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego

z zakresu lacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

1 uzytkowania terendw - nie wystgpuje potrzeba okreslania.



§ 18. W zakresie stawki procentowej, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy — ustala sie stawke procentowa w wysokosci 30 % wzrostu

wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 2

Ustalenia szczegolowe

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem: 1MN ustala si¢ przeznaczenie —
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci zgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalng — 0,05;

b) maksymalng — 0.35:
3) maksymalng wielkos$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j

— minimum 60%;

5) parametry i wskazniki dla budynkéw mieszkalnych:

a) wysoko$¢: nie wicksza niz 9.0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wiecej niz 2.0,

c¢) geometria dachéw: dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 20°

do 45°

6) parametry i wskazniki dla budynkéw garazowych, gospodarczych oraz wiat:
a) wysoko$¢: nie wigksza niz 6,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: 1.0,
¢) geometria dachow: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci od 5° do 45°;
7) dostepnos$é komunikacyjna - z przyleglej drogi powiatowej nr 1249C (usytuowanej poza
obszarem objetym planem);
8) wskazniki ilosci miejsc parkingowych:
a) minimum 2 miejsca na mieszkanie w granicach dziatki budowlane;j,
b) jako miejsce parkingowe uznaje si¢ miejsce w garazu,
9) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystapila potrzeba okreslania;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1500 m?.



§20.1. Dla terendw oznaczonych w planie symbolami: 2P/U, 4P/U ustala sig
przeznaczenie — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, zabudowy ustugowej.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) istniejgca zabudowa do zachowania z mozliwoscig dokonywania rozbudowy, przebudowy,
nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania na funkcje¢ okreslong w planie, remontow,
rozbiorek, wymiany i innych dzialan inwestycyjnych zgodnie z ustaleniami niniejszego
planu;

2) w przypadku zabudowy istniejacej w terenie 2P/U miedzy terenami drogowymi
a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ remonty, adaptacje, utrzymanie
w nalezytym stanie technicznym i inne dzialania inwestycyjne bez prawa rozbudowy
i nadbudowy:

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci zgodnej z rysunkiem planu;

4) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalng — 0,05;
b) maksymalng — 0.8;

5) maksymalng wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 60%:;

6) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
— minimum 20%;

7) parametry dla budynkéw, w tym wiat:

a) wysoko$¢: nie wigksza niz 12.0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 3.0,

c¢) geometria dachow: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
polaci do 45°;

8) dostepnos¢é komunikacyjna - z przyleglej drogi powiatowej nr 1249C (usytuowanej poza
obszarem objetym planem);

9) wskazniki ilosci miejsc parkingowych:

a) minimum 1 miejsce na 5 zatrudnionych dla zabudowy produkeyjnej, skladow
i magazynow,

b) minimum 2 miejsca na 100 m? powierzchni obiektu ustugowego dla zabudowy
ustugowej,

10) dopuszeza si¢ realizacje miejsc parkingowych na terenie, do ktorego posiada sig tytul
prawny:;

11) dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe

w granicach dzialki, w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi.



§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem: 3P/U ustala si¢ przeznaczenie —
teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, zabudowy ustugowe;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala si¢:

1) istniejaca zabudowa do zachowania z mozliwoscia dokonywania rozbudowy, przebudowy,
nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania na funkcje okreslona w planie, remontow,
rozbidrek, wymiany i innych dzialan inwestycyjnych zgodnie z ustaleniami niniejszego
planu;

2) w przypadku zabudowy istniejacej miedzy terenami drogowymi a nieprzekraczalng linia
zabudowy dopuszcza si¢ remonty, adaptacjg, utrzymanie w nalezytym stanie technicznym
1 inne dzialania inwestycyjne bez prawa rozbudowy;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci zgodnej z rysunkiem planu;

4) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalng — 0,05;
b) maksymalng — 1;

5) maksymalng wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 60%;

6) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
— minimum 20%;

7) parametry dla budynkéw, w tym wiat:

a) wysokos¢: nie wigksza niz 9,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2.0,
¢) geometria dachow: dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°%

8) dostepnos¢ komunikacyjna - z drogi gminnej nr 031014C (usytuowanej poza obszarem
objetym planem);

9) wskazniki ilosci miejsc parkingowych:

a) minimum 1 miejsce na 5 zatrudnionych dla zabudowy produkcyjnej. skladéw
1 magazynow,

b) minimum 2 miejsca na 100 m’> powierzchni obiektu ustugowego dla zabudowy
ustugowe;j,

10) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych na terenie. do ktorego posiada sig¢ tytul
prawny;

11) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe

w granicach dzialki, w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi.



Rozdzial 3

Przepisy koncowe

§ 22. 1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢c Burmistrzowi Swiecia.

2. W granicach objetych niniejsza uchwala traci moc uchwala nr 369/01 Rady Miejskiej
w Swieciu z dnia 30 sierpnia 2001 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego tereny przeznaczone pod budowe rurociggow kanalizacji
Scieckowe] wraz z przepompowniami we wsiach Skarszewo, Dziki, Sulnowo, Sulnéwko
(Dz. Urz. Woj. Kujawsko - Pomorskiego Nr 2, poz. 49 z dnia 22 stycznia 2002 r.).

3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

4. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej

gminy Swiecie.

PRZEWODNICZACY RADY MIEJSKIEJ
Jerzy Wojcik

Projekt zostal opracowany przez Biuro Wycen nieruchomosei i urbanistyki OPERATIS

Monika Bernacka-Klein, w skladzie:

Projektant planu:

mgr Monika Bernacka-Klein

Autor prognozy oddzialywania na srodowisko:

mgr inz. Marta Wisniewska

Autor prognozy skutkéw finansowych:

mgr Monika Bernacka-Klein

Okres opracowania: maj 2020 r.
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