w sprawie zasad wynajmowania lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy Swiecie.

Na podstawie art. 21 ust.] pkt 2 i ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U. z 2020r., poz. 611)

uchwala sig¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§1. Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skfad

mieszkaniowego zasobu Gminy Swiecie.

Rozdzial 2.

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m?.

§2. Wolne lokale o powierzchni przekraczajgcej 80m? oddawane s3 w najem z zachowaniem
ponizszej kolejnosci:
1) osobom umieszczonym na listach 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego
lub lokalu socjalnego, o ktérych mowa w §15 wust9, przy czym laczna powierzchnia pokoi
w proponowanym lokalu przypadajgca na cztonka gospodarstwa domowego nie moze przekroczyé 15m?>.
W przypadku osoby niepelnosprawnej poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim powierzchnie te nalezy
powiekszyé o 15m?,
2) w przypadku braku oséb na listach spetniajacych wymogi pkt 1, lub odmowy przyjecia lokalu przez
te osoby nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ podziatu lokalu na mniejsze lokale,
3) w przypadku braku mozliwosci zasiedlenia lokalu w sposéb wymieniony w pkt 1 i 2, lokal nalezy
odda¢ w najem w drodze przetargu za zaplatg czynszu wolnego. Stawka wywotawcza czynszu réwna jest

250% stawki czynszu za 1 m? powierzchni lokalu obowigzujacej w dniu ogloszenia przetargu.

Rozdzial 3.
Zasady zawierania uméw najmu socjalnego lokalu
i kryteria wyboru os6b, z ktérymi zawierane beda umowy najmu socjalnego lokalu
oraz zawierania umow najmu pomieszczen tymczasowych

§3. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktére:

Y
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1) zajmuja lokal nalezacy do mieszkaniowego zasobu Gminy i w wyniku pow6dztwa Gminy zobowigzane
zostaly na podstawie prawomocnego orzeczenia Sadu do opréznienia i opuszczenia zajmowanego
mieszkania bez prawa do otrzymania lokalu w najem socjalny, jezeli dostarczenie takiego lokalu
przyczyni si¢ do przyspieszenia wykonania eksmisji i uzyskania wolnego lokalu dla oséb z list
mieszkaniowych;

2) zajmujg lokal nalezacy do mieszkaniowego zasobu Gminy bez tytutu prawnego, w zwiazku
z otrzymanym wypowiedzeniem najmu lokalu z uwagi na zaleglosci czynszowe, spelniaja kryteria
okreslone w §3 ust.4 i ubiegajg si¢ o lokal o mniejszej powierzchni lub nizszym standardzie od lokalu

zajmowanego.

2. Umowy najmu zawierane na podstawie ust.1 nie wymagaja zachowania warunkéw okreslonych
w §16.

3. Poza przypadkami, o ktérych mowa w ust.1 lokale socjalne wynajmowane moga byé osobom nie
posiadajagcym tytutu prawnego do lokalu, osiggajacym niskie dochody, wedhug kolejnosci zgodne;j
i’bb‘bwiqzujqcat listg 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

4. Za osoby osiagajace niskie dochody uwaza si¢ osoby, ktérych sredni dochéd na czionka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku oraz w dniu
zawarcia umowy, nie przekraczat 105% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym
oraz 130% w gospodarstwie domowym jednoosobowym ogloszonej przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych.

5. Obliczenie $redniego dochodu na czlonka gospodarstwa domowego dokonuje sie zgodnie
z'zasadami okreslonymi w Ustawie o dodatkach mieszkaniowych.

= §4. 1. Przekroczenie $redniego dochodu na cztonka gospodarstwa domowego nie wiecej niz o 10%
nie wyklucza przedfuzenia umowy najmu socjalnego lokalu na kolejny okres pod warunkiem regularnego
oplacania czynszu i optat za zajmowany lokal w czasie trwania dotychczasowego najmu.

2. W przypadku przekroczenia $redniego dochodu na czlonka gospodarstwa domowego o wiecej
niz 10% dopuszcza si¢ na wniosek dotychczasowego najemcy lokalu socjalnego zmiane przeznaczenia
zajmowanego lokalu na lokal mieszkalny oraz zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieokreslony pod
warunkiem spetnienia kryteriow okreslonych w §7 ust 3.

3. Dopuszcza si¢ odmowe zawarcia ponownej umowy najmu socjalnego lokalu w sytuacji gdy
w lokalu zamieszkuje zbyt mala ilo$¢ 0sob w stosunku do powierzchni tego lokalu.

4. Gospodarstwo domowe otrzymuje jedna propozycje zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu o
powierzchni odpowiadajacej obecnej ilosci osob zamieszkujacych w lokalu, pod warunkiem speienia
kryteriow okreslonych w §3 ust.4.

| 5. Najemcy, ktérzy po uptywie terminu obowiazywania dotychczasowej umowy najmu socjalnego

lokalu lub w trakcie trwania najmu nadal spelniajg kryteria okreslone w §3 ust.4 ale mieszkaja w lokalu,

Strona 2



w ktérym na 1 osobe przypada mniej niz Sm? powierzchni mieszkalnej moga ubiega¢ sie o wiekszy lokal
zapewniajacy w/w norme¢ powierzchni pod warunkiem utrzymywania dotychczas zajmowanego lokalu w
dobrym stanie technicznym oraz regularnego optacania czynszu i oplat za zajmowany lokal w czasie
trwania dotychczasowego najmu, bez zachowania warunkéw okreslonych w §16.

6. Dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu w przypadku zgonu najemcy,
gdy w lokalu zamieszkiwatly wspélnie z najemca: rodzice, dzieci, osoby przysposobione, oraz osoba, ktéra
pozostawata faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca, pod warunkiem spelnienia kryteriow
okreslonych w §3 ust.4.

7. Dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu na rzecz osoby nie bedacej najemca
lokalu nie nalezacego do mieszkaniowego zasobu Gminy w przypadku gdy, wnioskodawca posiada
ofzeczenie o znacznym stopniu niepetnosprawnosci, zamieszkuje samotnie, zajmowany lokal potozony jest
na pigtrze budynku, a niepetnosprawno$é ruchowa nie pozwala na korzystanie z lokalu oraz samodzielne
opuszczenie lokalu, przy jednoczesnym spelnieniu kryteriow okreslonych w §3 ust.4 bez zachowania
warunkow okreslonych w §16.

§ 5. Z osoba mieszkajaca w lokalu gminnym, wobec ktorej sad w wyroku nakazujgcym oproznienie
lokalu orzekt o uprawnieniu do najmu socjalnego lokalu, mozna zawrze¢ umowe najmu socjalnego tego
lokalu.

§6. Umowa najmu tymczasowego pomieszczenia, po uptywie oznaczonego w niej czasu moze by¢

ptzedhuzona na nastgpny okres w przypadku, gdy wnioskodawca spelnia kryteria okreslona w §3 ust.4.

Rozdzial 4.
Zasady zawierania uméw najmu lokali mieszkalnych
oraz warunki zamieszkiwania i wysoko§¢é dochodu kwalifikujgce do zawarcia
umowy najmu lokalu mieszkalnego

§7. 1. Pierwszenstwo wynajmu lokali mieszkalnych przystuguje osobom, ktore:
1) posiadajg uprawnienia do lokalu zamiennego na podstawie Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
p/law lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz na podstawie
orzeczenia sagdowego;
2) zamieszkuja w lokalach nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy, w ktoérych stwierdzono
konieczno$¢ wykonania remontu, zmiany przeznaczenia budynku, lokalu lub ich sprzedazy;
3) zamieszkuja w lokalach nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy, nie nadajgcych sie do
zamieszkania ze wzgledu na stan techniczny oraz potozenie lokalu, a konieczne do wykonania prace
remontowe sg nieoptacalne,
4)z utracity dotychczasowy lokal nalezacy do mieszkaniowego zasobu Gminy w wyniku kleski zywiotowe;,

k‘étéStrofy, pozaru, lub innych nieprzewidzianych zdarzen losowych,
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5) utracily dotychczasowy lokal mieszkalny nie nalezacy do mieszkaniowego zasobu Gminy w wyniku
kie;ski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innych nieprzewidzianych zdarzen losowych, na czas jego
remontu lub odbudowy ale nie dtuzszy niz 2 lata;

6) uzyskaty w trybie odrgbnych przepiséw pozwolenie na nadbudowe, rozbudowe lub przebudowe
pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne w budynkach stanowigcych mieszkaniowy zaséb
Gminy;

7) opuszczajg rodziny zastgpcze, domy dziecka oraz inne placowki opiekuficzo-wychowawcze na skutek
uzyskania pelnoletnosci i samodzielnosci w przypadku braku mozliwosci powrotu do domu rodzinnego,
Ktorych poprzednim miejscem zamieszkania byta gmina Swiecie, a dochéd wyliczany zgodnie z §7 ust.5
nie przekracza kwoty okreslonej w §7 ust.4.

2. Poza przypadkami, o ktérych mowa w ust.1 lokale mieszkalne wynajmowane mogg by¢ osobom,
ktore spelniajg tacznie kryterium trudnych warunkéw mieszkaniowych oraz trudnej sytuacji materialne;j
wedlug kolejnosci zgodnej z obowiazujaca lista uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu
1ﬁieszka1nego.

3. Za osoby zamieszkujace w trudnych warunkach mieszkaniowych, uznaje sie osoby, ktore:

1) nie posiadajg tytutlu prawnego do zajmowania lokalu lub zajmujg lokal na podstawie umowy najmu
zawartej na czas okreslony jednak nie dtuzszy niz trzy lata,

2) zamieszkuja w lokalu na podstawie umowy zawartej na czas nieokreslony lub na czas okreslony
powyzej trzech lat, ktérego powierzchnia pokoi przypadajgca na 1 osobe nie przekracza 6m* w przypadku
wieloosobowych gospodarstw domowych oraz 10m? w przypadku gospodarstwa jednoosobowego,

a w przypadku braku kuchni w lokalu taczng powierzchnie pokoi pomniejsza sie o Sm?.

4. Za osoby pozostajace w trudnej sytuacji materialnej uznaje si¢ osoby, ktorych sredni dochdd na
cztonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku
oraz w dniu zawarcia umowy nie byl nizszy od okreslonego w §5 ust.4, ale nie przekraczal 170%
115j11iZszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym oraz 220% w gospodarstwie domowym
jéxdnoosobowym ogloszonej przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.

5. Obliczenie Sredniego dochodu na cztonka gospodarstwa domowego dokonuje si¢ zgodnie
z zasadami okreslonymi w Ustawie o dodatkach mieszkaniowych.

6. Dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na rzecz osoby nie bedacej najemca
lokalu nie nalezacego do mieszkaniowego zasobu Gminy w przypadku gdy, wnioskodawca posiada
orzeczenie o znacznym stopniu niepelnosprawnosci na state, zamieszkuje samotnie, zajmowany lokal
potozony jest na pietrze budynku, a niepelnosprawno$é ruchowa nie pozwala na korzystanie oraz
samodzielne opuszczenie lokalu, przy jednoczesnym spetnieniu kryteridw okreslonych w §7 ust.4.

7. Dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieokreslony w przypadku

gdy wnioskodawcg jest rodzina wielodzietna zajmujaca lokal mieszkalny bedacy w zasobach Gminy,
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w ktérym powierzchnia pokoi przypadajaca na 1 osobg w gospodarstwie domowym jest mniejsza niz 5m2,
a dochdd na 1 osobe nie przekracza kwoty 105% najnizszej emerytury.

8. Dopuszcza sig zawarcie umowy najmu opréznionego lokalu mieszkalnego bedacego w zasobach
Gminy, polozonego na parterze budynku na lokal o wiekszej powierzchni gdy wnioskujacym jest:
1) osoba zamieszkujaca w lokalu z najmem socjalnym lub nie posiadajaca tytulu prawnego do lokalu
Z‘uwagi na niespelnianie kryterium dochodowego okreslonego w §3 ust. 4 Uchwaly, posiadajaca znaczny
stopien niepetnosprawnosci, mieszkajaca w lokalu polozonym na parterze budynku, jednakze z uwagi na
matg powierzchni¢ zajmowanego lokalu nie ma mozliwosci swobodnego poruszania si¢ po lokalu z uwagi
na niepetnosprawno$¢ ruchows,
2) uregulowania pkt 1 dotyczg réwniez sytuacji gdy w lokalu osobg niepelosprawna jest czionek
gospodarstwa domowego wnioskodawcy lub osoba niepelnoletnia spetniajgca wymogi art. 17 ust. 1
Ustawy z dnia 28 listopada 2003r. o $wiadczeniach rodzinnych,
3) w sytuacjach okreSlonych w pkt 1 i 2, w przypadku udokumentowania koniecznosci posiadania
speCJ alistycznego sprzgtu rehabilitacyjnego nalezy rozwazyé mozliwosé zapewnienia dodatkowego pokoju.
9. Zasady okreslone w ust. 8 dotyczg réwniez 0séb zamieszkujacych w lokalu gminnym, posiadajacych
tytut prawny do zajmowanego lokalu.
10. Osoby zamieszkujgce w lokalach z najmem socjalnym potozonych w budynkach socjalnych, ktérych
doch6d przekracza kryterium dochodowe uprawniajace do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu
okreslone w §3 ust.4 i §4 ust.2 Uchwaly, jednoczesnie nie przekracza kryterium okreslonego w §7 ust. 4
ubrawnione sg do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego nalezacego do Gminy.
C})Zsoby te otrzymujg dwie propozycje lokalu mieszkalnego.
11. Umowy najmu zawierane na podstawie §7 ust. 6-10 nie wymagaja zachowania warunkéw okreslonych
w §16.
12. Przy rozpatrywaniu wnioskéw o najem lokalu mieszkalnego w celu sporzadzenia list dopuszcza sie
przekroczenie kryterium dochodowego okreSlonego w §7 ust. 4 o 5%. Dotyczy to réwniez o0séb
umieszczonych na obowigzujacej liscie w chwili sktadania propozycji zawarcia umowy najmu lokalu.

.‘ §8. 1. W przypadku zawarcia umowy najmu lokalu z osobg zamieszkujaca dotychczas w lokalu
gminnym w charakterze najemcy, osoba ta zobowigzana jest do opuszczenia dotychczas zajmowanego
16kalu wraz z wszystkimi osobami zamieszkujgcymi i przekazania lokalu do dyspozycji Gminy.

‘ 2. Odmawia sig¢ zawarcia umowy najmu lokalu mimo spelnienia przez wnioskodawce warunkow
okreslonych w §7 ust.2 w przypadku gdy osoba zgloszona do wspélnego zamieszkania posiada tytut
prawny do lokalu, budynku mieszkalnego lub jego czesci.

§9. 1. W przypadku zwolnienia czesci lokalu wspdlnego bedacego w zasobach Gminy, gdy jego

przebudowa w celu usamodzielnienia nie jest mozliwa z przyczyn technicznych lub bytaby ekonomicznie
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nieuzasadniona, dopuszcza si¢ zawarcie umowy tej czesci lokalu z lokatorem lub wiascicielem drugiego
lokalu na jego wniosek.

2;2 Oproznione lokale bedace w zasobach Gminy nie nadajgce sie¢ do zamieszkania z uwagi na strukture,
poWierzchniq lub wyposazenie lokalu moga by¢ proponowane lokatorowi lub wiascicielowi lokalu
sasiadujacego jako poszerzenie zajmowanego lokalu. W przypadku braku chetnych lokal moze byé
wynajety jako pomieszczenie gospodarcze na rzecz lokatora lub wiasciciela zamieszkujacego w budynku

lub jako pomieszczenie gospodarcze ogolnodostepne.

Rozdzial 5.

Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca stosowanie obnizek czynszu.

§10. 1. Na wniosek najemcy lokalu udziela si¢ obnizki czynszu na okres 12 miesiecy:
1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego gdy sredni miesieczny dochdd najemcy nie przekracza
45% najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa ZUS obowigzujacej w dniu zlozenia wniosku,
2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego gdy $redni miesigczny dochdd w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego nie przekracza 35% najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa ZUS

obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku.

Rozdzial 6.

Warunki jakie musi spelniaé¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

§11. 1. Lokal wskazany dla osoby niepetnosprawnej poruszajgcej si¢ na wozku inwalidzkim
powinien by¢ polozony na parterze i mie¢ drzwi wejsciowe nie wezsze niz 90cm oraz uwzgledniaé
féeczywiste potrzeby wynikajace z rodzaju niepetnosprawnosci.

2. Lokal wskazany dla osoby niepetnosprawnej ruchowo nie poruszajgcej sie¢ na wozku inwalidzkim musi

by¢ potozony na parterze budynku.

Rozdzial 7.
Realizacja list

§12. 1. Propozycja zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu socjalnego i lokalu mieszkalnego
naste;puje z zachowaniem kolejnosci ustalonej na listach 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu

lokalu mieszkalnego lub najmu socjalnego lokalu.

. 2. Wnioskodawca otrzymuje dwie propozycje lokalu, ale w przypadku odmowy przyjecia drugie;j

Ilaﬁ'rop'ozycji lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego osoba ta zostaje przesunieta na ostatnig pozycje

listy.
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§13. 1. Zmiana ilosci oséb w gospodarstwie domowym wnioskodawcy w trakcie realizacji
obowiazujacej listy nie skutkuje przeniesieniem wnioskodawcy na inng liste, ale moze otrzymaé
propozycje lokalu zgodng z aktualng iloscig osob.

2. Zmiana wysokosci Sredniego dochodu gospodarstwa domowego wnioskodawcy w trakcie
realizacji listy nie uprawnia wnioskodawcy do przeniesienia na inng liste lecz skutkuje odstgpieniem od
realizacji wniosku.

3. Wnioskodawca bedacy w zwigzku matzenskim zobowigzany jest do wykazania wspdétmalzonka
jako osoby zgtoszonej do wspélnego zamieszkania. Prawomocne orzeczenie Sadu o separacji wylacza
obowigzek objecia wnioskiem matzonka.

) 4. W przypadku prawomocnego orzeczenia rozwodu lub separacji malzonkdéw umieszczonych na
listach mieszkaniowych, propozycja lokalu przedtozona bedzie obojgu, chyba, ze jeden z nich zlozy
o$wiadczenie o rezygnacji z prawa do lokalu.

5. Zlozenie przez wnioskodawce os$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie
danych dotyczacych wlasnej osoby oraz oséb ujetych we wniosku dotyczace sytuacji mieszkaniowe;j,
materialnej i rodzinnej skutkuje skresleniem z listy.

' 6. Wnioskodawca umieszczony na listach, bedacy najemca lokalu nalezgcego do mieszkaniowego
zasobu Gminy otrzymuje propozycje lokalu pod warunkiem braku zaleglosci z tytutu czynszu i optat za

dotychczas zajmowany lokal.

Rozdzial 8.
- Postepowanie w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w
lokalu, ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy.

: §14. 1. Zawarcie umowy najmu lokalu zajmowanego bez tytulu prawnego moze nastgpi¢ w

uzasadnionych przypadkach na rzecz oséb, ktore:

1) pozostaty w lokalu opuszczonym przez dotychczasowego najemce i sa jego dzieémi, rodzicami,
osobami przysposobionymi, bylym wspétmatzonkiem oraz nie posiadajg tytulu prawnego do zajmowania
innego lokalu;

2) nie wstapity w stosunek najmu lokalu po zgonie najemcy w mysl art.691 Kodeksu cywilnego i sg jego
rodzicami, wnukami, rodzenstwem oraz nie posiadajg tytutu prawnego do zajmowania innego lokalu,

3) utracity tytul prawny do lokalu na skutek wypowiedzenia umowy najmu lub prawomocnego orzeczenia
sadowego nakazujacego opuszczenie i oproznienie zajmowanego lokalu z powodu zaleglosci
éiyi'lszowych, pod warunkiem uregulowania wszelkich zobowigzan wobec Gminy

2. Dopuszcza si¢ odmowg zawarcia umowy najmu lokalu na rzecz oséb wymienionych w ust. 1 pkt

1 jezeli:
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1) najemca opuszczajacy lokal zamieszkat w tej samej lub pobliskiej miejscowosci w lokalu lub budynku
stanowigcym jego wiasno$¢ lub uzyskanym na podstawie innego tytutu prawnego, a powierzchnia

uzyskanego lokalu w pelni zaspakaja potrzeby mieszkaniowe bylego najemcy oraz oséb pozostalych w

lokalu opuszczonym:;
2) dotychczasowy najemca zalegat albo zalega z optatami z tytuhu najmu,
3) powierzchnia i struktura wnioskowanego lokalu jest nadmiernie duza w stosunku do ilodci
zamieszkujgcych osob.

3. Umowy najmu zawierane na podstawie ust. 1 nie wymagaja zachowania warunkéw okreslonych
w §16.

Rozdzial 9.
Warunki dokonywania zamiany lokali

: §1S. 1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga
uEiegaé si¢ o dokonanie wzajemnej zamiany zajmowanych lokali mieszkalnych oraz dokonanie zamiany
iéjrﬁowanych lokali .

! 2. Zamiana lokali jest mozliwa, jezeli uzasadniajg ja w sposob udokumentowany wzgledy:
rodzinne, zdrowotne lub materialne.

3. Dopuszcza si¢ dokonanie zamiany lokalu opréznionego bedacego w zasobach Gminy jezeli w
wyniku zamiany zostanie odzyskany samodzielny lokal mieszkalny o wiekszej powierzchni i strukturze lub
wyzszym standardzie.

4. Dopuszcza si¢ zamiang opréznionego lokalu gminnego potozonego na parterze budynku, na
lél{gl tej samej kategorii lecz polozony na wyzszej kondygnacji, gdy wnioskujacym jest:

1) osoba begdgca najemcg lokalu gminnego, zamieszkujgca samotnie, lub z opiekunem posiadajaca znaczny
stopient niepelnosprawnosci, majgca ze wzgledu na stan zdrowia ograniczong swobode poruszania sie po
lokalu oraz samodzielnego opuszczania lokalu,

2) osoba wymagajgca stalej opieki osoby drugiej, zamieszkujgca w lokalu gminnym, ktérego najemcy jest
opiekun, spelniajgca wymogi okreslone w pkt 1,

3) opiekun osoby nieletniej posiadajacej orzeczenie o stopniu niepelnosprawnosci z uwagi na
niepetnosprawnos¢ ruchows, speliajaca wymogi okre§lone w art.17 ust.1 Ustawy z dn. 28 listopada
2003r. o $wiadczeniach rodzinnych,

W przypadku udokumentowania koniecznosci posiadania specjalistycznego sprzetu rehabilitacyjnego
nalezy rozwazy¢ mozliwo$¢ zapewnienia dodatkowego pokoju.

5. Dopuszcza si¢ zamiang lokali mieszkalnych nalezacych do zasobéw Gminy pomiedzy osoba,
ktéra utracita tytul prawny do zajmowania lokalu w zwigzku z zaleglo$ciami czynszowymi, a najemca

innego lokalu pod warunkiem uregulowania przez niego zaleglych optat i czynszu.
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6. Zamiana pomigdzy najemcami lokali socjalnych oraz najemca lokalu socjalnego i najemca
lokalu mieszkalnego jest dopuszczalna pod warunkiem spetnienia przez osobe kierowana do zawarcia
umowy na lokal socjalny kryterium dochodowego okreslonego w §3 ust.4, a na lokal mieszkalny
ki'yterium dochodowego okreslonego w §7 ust. 4.

' 7. Nie zezwala si¢ na dokonanie wzajemnej zamiany lokali jezeli:
1) wnioskodawcy lub osobie ujetej we wniosku przystuguje tytut prawny do zajmowania innego lokalu,
posiada prawo wlasnosci do lokalu lub budynku mieszkalnego, oczekuje na przydziat lokalu w innych
zasobach, jest w trakcie zalatwiania spraw zwigzanych z kupnem lokalu lub budynku mieszkalnego,
lub jest w trakcie budowy domu mieszkalnego;
2) w trakcie przeprowadzonego postepowania wyjasniajacego zostanie potwierdzony fakt nie
zamieszkiwania najemcy i pozostatych oséb w lokalu lub zaistniejg inne okolicznosci majgce wplyw na
rozpatrzenie wniosku,
3) dokonanie zamiany mogloby narusza¢ zasady racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym
Gminy.

9. Umowy najmu zawierane na podstawie niniejszego rozdzialu nie wymagaja zachowania
warunkow okreslonych w §16.

Rozdzial 10.
Tryb rozpatrywania wnioskéw o najem lokalu mieszkalnego oraz najem socjalny lokalu

: §16. 1. Osoby ubiegajace si¢ o lokal z mieszkaniowego zasobu Gminy zobowigzane sg do ztozenia
wypelnionego i potwierdzonego we wskazanych punktach wniosku o najem lokalu wraz z wymaganymi
dokumentami potwierdzajagcymi dane dotyczace sytuacji mieszkaniowej, materialnej i zdrowotnej
wszystkich 0s6b zgloszonych do wspdlnego zamieszkania.

2. Brak aktualizacji wniosku w okre§lonym terminie, w przypadku skutecznego doreczenia pisma
ﬂaleZy uzna¢ za rezygnacj¢ wnioskodawcy z ubiegania sie¢ o zawarcie umowy najmu lokalu z
mieszkaniowego zasobu Gminy.

? 3. Wnioskodawca zobowiazany jest do poinformowania Referatu Mieszkaniowego o zmianie
adresu zamieszkania oraz adresu do wysylania korespondencji. W przypadku zaniedbania tego obowigzku
Korespondencj¢ wyslang na ostatni podany adres uwaza si¢ za doreczona.

4. Na podstawie zlozonych wnioskéw Burmistrz sporzadza projekt list oséb uprawnionych do
zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego oraz lokalu socjalnego wedtug ilosci osob, dla ktérych
wnioskodawca ubiega sie o lokal.

5. Ilo$¢ gospodarstw domowych umieszczonych w projekcie list stanowi 80% ilosci gospodarstw
domowych, ktére moga by¢ umieszczone na listach zgodnie z ust.7.

6. Podstawg do ustalenia kolejnosci na poszczeg6lnych listach jest suma punktéw z poszczegdlnych

kryteriow, ktore okreslone sg w zalaczniku do niniejszej Uchwaly.
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7. Ilos¢ 0s6b umieszczonych na listach wymienionych w ust. 9 stanowi 150% lokali przyznanych
dla 0s6b uprawnionych z list przydziatu lokali mieszkalnych i lokali socjalnych w okresie 3 lat przed
sporzgdzeniem obowigzujacej listy.

8. Odwotania od projektu list mogg by¢ zgtaszane przez wnioskodawcéw do Burmistrza w terminie
14 dni od dnia podania ich do publicznej wiadomosci.

9. Po rozpatrzeniu odwotan od projektu list, Burmistrz zatwierdza listy osob uprawnionych do
zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego oraz lokalu socjalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy.

10. Projekt oraz ostateczne listy oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego oraz lokalu socjalnego podane sag do publicznej wiadomodci poprzez wywieszenie w
siedzibie Urzedu Miejskiego oraz umieszczenie na stronie internetowe;.

11. Dopuszcza sig¢ tworzenie nowych list 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego oraz lokalu w najem socjalny w przypadku gdy wszystkie osoby pozostajace na listach

otrzymaty co najmniej 2 propozycje zawarcia umowy najmu lokalu.

Rozdzial 11.
Postanowienia przejSciowe i konicowe

M

§17. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Swiecia.

§18. Z chwilg wejscia w zycie niniejszej Uchwaly traci moc Uchwata Nr 380/18 z dnia 28 wrze$nia
2018r. w sprawie zasad wynajmowania lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy Swiecie
(Dz.Urz.Wo;. .Kuj.-Pom. z 2018r. poz.5018), oraz Uchwata Nr 194/20 z dnia 29 pazdziernika 2020r.

w sprawie zmiany Uchwaty Nr 380/18 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 28 wrzesnia 2018r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy Swiecie (Dz.Urz.Woj. Kuj.-
Pom. z 2020r. poz. 5213).

§19. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewédztwa Kujawsko - Pomorskiego.
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Uzasadnienie do Uchwal}: nr.......2021
Rady Miejskiej w Swieciu
b 200 )1V E: NI

Na mocy upowaznienia ustawowego wynikajacego z art.21 ust. 1 pkt 2 Ustawy z dnia 21
czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U. z 2020r. poz. 611 tj.) Rada Miejska w Swieciu podjeta w dniu 28 wrzesnia
2018r. Uchwale Nr 380/18 w sprawie zasad wynajmowania lokali nalezgcych do mieszkaniowego
zasobu Gminy Swiecie, przedmiotowa Uchwata obowigzuje od 20 pazdziernika 2018r. oraz
Uchwate Nr 194/20 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 29 pazdziernika 2020r. w sprawie zmiany
w/w Uchwaly.

Zapisy §17 Ustawy z dnia 22 marca 2018r. o zmianie ustawy o finansowym wsparciu
tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych, ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2018r. poz. 756) zobowigzuja Gming do wprowadzenia w
obowigzujagcych Uchwalach zmian dostosowanych do zapiséw Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o

ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego w

terminie do dnia 21 kwietnia 2021r.

Wprowadzone zmiany:

- skreslono §2 — regulacje dotyczace kregu oséb, ktorym mogg by¢ wynajmowane lokale gminne
okres$la Ustawa o ochronie praw lokatoréw (dalej jako Ustawa) [Dz. U. z 2020, poz. 611],
natomiast art.2 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym okresla, ze wspdlnote samorzadowsg tworza
mieszkancy gminy. Nie ma koniecznosci regulowania powyzszego w zapisach Uchwaty.

- skreslono §4 - definicja lokalu jaki moze by¢ oddany w najem socjalny okreslona jest w
Ustawie. Uregulowania dotyczace okreslenia czasu na jaki majg by¢ zawierane umowy najmu
socjalnego lokalu nie moga by¢ ustalone przez Rade Miejska.

- skreslono §5 ust.1 pkt 1 — obowigzek dostarczenia przez Gming lokalu w najem socjalny osobom
uprawnionym do otrzymania lokalu na podstawie orzeczenia sagdu okreslony jest w art. 14 Ustawy
- skreslono §6 ust.1 — uprawnienie do zawarcia kolejnej umowy najmu socjalnego lokalu wynika
z art. 23 Ustawy

- dodano §5 — umozliwiono zawarcie umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu gminnego z

osobg, wobec ktorej sad w wyroku nakazujagcym oprdznienie lokalu orzekt o uprawnieniu do

najmu socjalnego lokalu



- dodano §6 — uregulowano zasady dotyczace najmu pomieszczen tymczasowych,

- §7 ust.7 — wym. § dopuszcza przydziat lokalu mieszkalnego na czas nieokreslony, w przypadku
gdy wnioskodaweg jest rodzina wielodzietna zajmujgca lokal mieszkalny, w ktérym powierzchnia
pokoi przypadajaca na 1 osobe w gospodarstwie domowym jest mniejsza niz 5m? a dochdd na 1
osobe nie przekracza kwoty 90% najnizszej emerytury. Pomytkowo wpisano w Uchwale nr 194/20
90%- powinno by¢ 105%

- dodano rozdzial 5 okreslajagcy wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
stosowanie obnizek czynszu

- dodano rozdzial 6 okreslajacy jakie warunki musi spelia¢ lokal wskazywany dla os6b
niepetnosprawnych z uwzglgdnieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju
niepetnosprawnosci

- skreslono §7 ust. 1 pkt. 8 — osoba posiadajac zaleglo$ci czynszowe nie jest uprawniona do
zawarcia umowy najmu innego lokalu mieszkalnego

- skreslono §11 ust. 3 — warunki jakie musi spetni¢ lokal wskazywany dla osoby niepelosprawnej

okreslone zostaty w dodanym rozdziale 6.

Krz)

Sztof Kulakowski




Zalacznik do Uchwaty Nr ...../21
Rady Miejskiej w Swieciu
Zdnia ....oocevinieieeieee,

Punktacja wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego oraz lokalu socjalnego.

Kryterium Opis Ilos¢ Uwagi 1
punk ‘
i tow i
| 1. Dochod 1) do 50% 10 | Kryterium dochodowe w % najnizszej |
} 2) powyzej 50% do 60% 9 | emerytury
; 3) powyzej 60% do 70% 8
‘ 4) powyzej 70% do 80% 7
i 5) powyzej 80% do 90% 6
\ 6) powyzej 90% do 100% 5
7) powyzej 100% do 125% | 4
| | 8) powyzej 125% do 150% 3
| 9) powyzej 150% do 175% 2
| | 10)powyzej 175% do 220% 1 l
| 2.Powierzchnia I'1) do 3 m? 10 Miejsce zamieszkania wnioskodawca
| pokoi 12) 0d 3,01m? do 4,00m? 8 potwierdza m.in. przez wlasciwe biuro
| przypadajacana | 3) od 4,01m? do 5,00m? 6 | meldunkowe, zarzadcg budynku, OPS lub
| los. w miejscu | 4) od 5,01m? do 7,00m? 4 | inng instytucje lub wlasciwg osobe.
| zamieszkania 5) powyzej 7,00m? 2 | W przypadku zamieszkiwania
‘ wnioskodawcy i 0s6b ujgtych we wniosku do
wspolnego zamieszkania w odrgbnych
! lokalach ocenie podlegaja warunki mieszka-
niowe poszczegdlnych o0sob, z ktorych |
zostaje przyjeta Srednia wartosé. |
L |
| 3. Warunki 1) osoby posiadajace znaczny stopien niepelnosprawnosci oraz dzieci do 16 | 10 | Stopien niepetnosprawnosci nalezy !
| zdrowotne roku zycia posiadajace orzeczenie o niepelnosprawnosci spetniajace potwierdzi¢ wiasciwym orzeczeniem
| 0s6b ujetych wymogi okreslone w art.17 ust.1 Ustawy z dnia 28 listopada 2003r. Zespolu ds. Orzekania o Niepelnospr.
| przez o $wiadczeniach rodzinnych, Na réwni z wymienionymi stopniami
i wnioskodawcg | 2) osoby posiadajace umiarkowany stopien niepelnosprawnosci, 6 niepetnosprawnosci nalezy traktowac
| do wspolnego | 3) osoby posiadajace lekki stopien niepetnosprawnosci oraz dzieci do 16 2 orzeczenia lekarza orzecznika ZUS o
i zamieszkania | roku zycia posiadajgce orzeczenie o niepelnosprawnosci nie spetniajace niezdolnosci do pracy.
wymogow okreslonych w pkt 1.
|
| 4. Stan 1) zamieszkiwanie w budynku przeznaczonym do rozbiorki z uwagi na stan | 8 Dotyczy lokalu zajmowanego przez
 techniczny techniczny (powyzsze nalezy potwierdzi¢ decyzja wlasciwego organu whnioskodawcg. |
| oraz nadzoru budowlanego), W przypadku zamieszkiwania |
| Wyposazenie 2) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym stan techniczny zagraza zdrowiu i 8 wnioskodawcy oraz oséb ujetych do ]1
| lokalu w zyciu zamieszkujacych osob (powyzsze nalezy potwierdzi¢ decyzjg wspblnego zamieszkania w odrgbnych
{ urzadzenia | wlasciwego organu nadzoru budowlanego), lokalach nalezy dokona¢ oceny punktowe;j
{ techniczne ' 3) zamieszkiwanie w lokalu nie spelniajacym wymogow pomieszczenia 6 stanu technicznego zajmowanych lokali i
} przeznaczonego na staty pobyt ludzi (nalezy uzyska¢ potwierdzenie przyja¢ wartos¢ $rednia .
‘ wiasciwego organu nadzoru budowlanego),
! 4) brak inst. wodociagowej w lokalu 2
| 5) brak wc w lokalu 1
i 6) brak kuchni w lokalu 1
} | 7) brak statego ogrzewania w pokoju lub pokojach I
|'5. Bezdomnos¢ | 1) osoby samotne, 3 Za osobg bezdomng uwaza si¢ osobg
| | 2) osoby z dzieémi, 5 spelniajagcag wymogi osoby bezdomnej
' zgodnie z Ustawg o pomocy spolecznej
W przypadku przebywania w schronisku dla
j bezdomnych wymagane jest potwierdzenie
przez Kierownika Schroniska. Przebywanie
w innych miejscach lub lokalach musi by¢
potwierdzone m.in. przez: zarzadcg,
wiasciciela, dysponenta obiektu, OPS,
dzielnicowego KPP.
| 6. Stan rodziny | 1) osoba samotnie wychowujaca dzieci, 3 Przez osobg samotnie wychowujacg dziecko

| 2) za kazde dziecko w rodzinie wnioskodawcy w wieku do 18 lat.

rozumie si¢ osobg nie bgdaca w zwiazku
malzenskim, nie zamieszkujaca z ojcem
dziecka, nie bedaca w zwiazku konku-
benckim z ojcem dzieci(w przypadku ujecia
konkubenta jako osobg dla ktorej
wnioskodawca ubiega si¢ o lokal).

W przypadku ubiegania si¢ o lokal przez




osobg bedaca w zwiazku maizenskim
] wymagane jest przedlozenie orzeczenia Sadu
‘ | 0 separacji.
i 3) wnioskodawca, ktory ukonczyl 65 rok zycia )
|
I
1 7. Okres Za kazdy pelny rok kalendarzowy. |1 Pelny rok kalendarzowy liczony od 1
| oczekiwania | stycznia roku nastgpujacego po dacie
i | zlozenia wniosku.
" , Punktacje nalicza si¢ w przypadku ciaglosci
‘ ‘ w ubieganiu sig o lokal.
|
} 8. Inne 2) osoby, ktére byly umieszczone na dotychczasowej liscie i nie otrzymaly | 5
i propozycji przydziatu lokalu przed sporzadzeniem nowe;j listy.
|
|




